Projekt

z dnia 6 lipca 2016 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeuene..

UCHWALA NR.......couuuueeennne.
RADY MIASTA KIELCE
zdnia ....eeeeeeenean. 2016 r

w sprawie wyrazenia zgody na postanowienia warunkowej umowy sprzedazy akcji
spolki Korona S.A. z siedziba w Kielcach

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 9, litera f) i g) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 t.j.) w zwiazku § 4 Uchwaty Nr XII1/227/2015 Rady
Miasta Kielce z dnia 10 wrzesnia 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
w pozapublicznym trybie akcji spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach oraz wystgpienia
gminy Kielce ze spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach, Rada Miasta Kielce uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgod¢ na wszelkie postanowienia dotyczace sprzedazy akcji spotki Korona
S.A. z siedzibg w Kielcach, okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce

Dariusz Kozak
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UMOWA SPRZEDAZY - WARUNKOWA
akcji spotki Korona S.A. z siedzibg w Kielcach

Zawarta W dniu .o roku w Kielcach pomiedzy:

Gming Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, NIP: 657-261-73-25, REGON: 291009343,
reprezentowang przez Pana Wojciecha Lubawskiego — Prezydenta Miasta Kielce, zwang dalej
,,Sprzedajgcym”,

FEPIEZENTOWANYIM PIZEZ «..ueeveereeteerertetieseeseeseeseeseeseeseeseesessasesessaseeseetestestessessessessestessessessssessessessensessanns
zwanym dalej ,,Kupujgcym”,
tacznie zwanych ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong”.

Prezydent Miasta Kielce o$wiadcza, ze dziata na podstawie art. 31a ustawy z dnia 30 sierpnia
1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz.U.2015.747 z pdin. zm.) w zw. z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U.2016.573 z pdzn. zm.) oraz
na podstawie Uchwaty Nr XI11/227/2015 Rady Miasta Kielce z dnia 10 wrzesnia 2015 r. w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie w pozapublicznym trybie akcji spotki Korona Spoétka
Akcyjna w Kielcach oraz wystgpienia gminy Kielce ze spétki Korona Spoétka Akcyjna w
Kielcach, zmienionej Uchwatg Nr ......... z dnia ........... Wskazane uchwaty stanowig Zatgczniki
nr4i5 do niniejszej umowy.

§1 Oswiadczenia Stron

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze:

a) jest wtascicielem 6490 000 (szes¢ miliondw czterysta dziewiecdziesigt tysiecy)
akcji zwyktych imiennych o wartos$ci nominalnej 10 zt. (dziesie¢ ztotych) kazda, w
tym: 50 000 (piedédziesigt tysiecy) akcji serii A, 250 000 (dwiescie piecdziesigt
tysiecy) akcji serii B, 500 000 (piecset tysiecy) akcji serii C, 220 000 (dwiescie
dwadziescia tysiecy) akcji serii D, 400 000 (czterysta tysiecy) akcji serii E, 170 000
(sto siedemdziesiat tysiecy) akcji serii F, 650 000 (szesSéset pieédziesigt tysiecy)
akcji serii G, 430 000 (czterysta trzydziesci tysiecy) akcji serii H, 420 000 (czterysta
dwadziescia tysiecy) akcji serii I, 380 000 (trzysta osiemdziesiat tysiecy) akcji serii
J, 480000 (czterysta osiemdziesigt tysiecy) akcji serii K, 320000 (trzysta
dwadziescia tysiecy) akcji serii L, 500 000 (piecéset tysiecy) akcji serii M, 100 000
(sto tysiecy) akcji serii N, 180 000 (sto osiemdziesigt tysiecy) akcji serii O, 300 000
(trzysta tysiecy) akcji serii P, 480 000 (czterysta osiemdziesiat tysiecy) akcji serii R,
280000 (dwiescie osiemdziesigt tysiecy) akcji serii 'S, 380000 (trzysta
osiemdziesigt tysiecy) akcji serii T, ktére stanowig 100% kapitatu zaktadowego
spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000163712, dla ktdrej akta
rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, NIP: 9591579998, REGON: 292820120, zwanej dalej
»Spotka”;
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b) w dniu 10 wrzes$nia 2015 r. Rada Miasta Kielce podjeta uchwate Nr XI11/227/2015
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w pozapublicznym trybie akcji spotki Korona
Spotka Akcyjna w Kielcach oraz wystgpienia gminy Kielce ze spétki Korona Spotka
Akcyjna w Kielcach; w dniu ..... Rada Miasta Kielce podjeta uchwate Nr ...... ,
zmieniajagcg uchwate Nr XIIl/227/2015 z dnia 10 wrzesnia; pierwsza z
wymienionych uchwat stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy, druga z
wymienionych uchwat stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy;

c) wdniu ... Walne Zgromadzenie spétki Korona Spétka Akcyjna w Kielcach podjeto
uchwate w sprawie wyrazenia zgody na zbycie 75% akcji Spétki. Protokdt z
Walnego Zgromadzenia Spotki stanowi Zatacznik nr 6 do niniejszej umowy;

d) Korona Kielce Spétka Akcyjna nie zostata postawiona w stan upadtosci, nie jest tez
prowadzone postepowanie uktadowe lub likwidacyjne wobec Spotki ani, wedtug
najlepszej wiedzy Sprzedajgcego, nikt nie wystapit z wnioskiem o ogtoszenie
upadtosci Spétki. Sprzedajgcy nie jest w posiadaniu informacji na temat
jakichkolwiek okolicznosci moggcych spowodowacé wszczecie takich postepowan
za$ sytuacja finansowa Spodtki nie uzasadnia wszczecia zadnego z takich
postepowan - oswiadczenie Zarzadu Korona Kielce S.A., stanowigce Zatgcznik nr
12 do niniejszej umowy;

e) nie istniejg ustawowe ani umowne przeszkody w sprzedazy przez Sprzedajgcego
akgcji, z zastrzezeniem §1 ust 2 pkt b) niniejszej umowy.

2. Kupujacy oswiadcza, ze:

a) zapoznat sie z dokumentacjg ksiegowa i finansowg Spétki i nie zgtasza do niej
zadnych zastrzezen, a stan Spotki na dzien zawarcia umowy jest mu znany. Wykaz
zobowigzan i naleznosci Spotki na dzien podpisania umowy z wyszczegdlnieniem
terminu ich wymagalnosci stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszej umowy. Wykaz
wszystkich umoéw, porozumien, kontraktéow i innych dokumentéw dotyczgcych
dziatalnosci Spoétki obowigzujacych na dzien podpisania umowy stanowi Zatacznik
nr 8 do niniejszej umowy. Wykaz wartosci niematerialnych i prawnych,
rzeczowych aktywow trwatych, dtugoterminowych inwestycji oraz zapasy Spoétki
stanowig Zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy;

b) jest mu wiadomo, ze Panu Krzysztofowi Klickiemu przystuguje, wynikajace z §3
umowy dnia 19 sierpnia 2008 r. zawartej z Gming Kielce, prawo pierwokupu akgji
lub utamkowej czesci akcji w razie ich sprzedazy przez Sprzedajacego.

§2 Przedmiot umowy

1. Z zastrzezeniem warunkdéw i na zasadach okreslonych w niniejszej umowie Kupujgcy
kupuje od Sprzedajgcego, a Sprzedajacy sprzedaje Kupujgcemu 4 867 500 (cztery
miliony osiemset szesédziesigt siedem tysiecy piecset) akcji zwyktych imiennych o
wartosci nominalnej 10 zt. (dziesie¢ ztotych) kazda, w tym: 50 000 (pieédziesiagt
tysiecy) akcji serii A, 250 000 (dwiescie piec¢dziesigt tysiecy) akcji serii B, 500 000
(piecset tysiecy) akcji serii C, 220 000 (dwiescie dwadziescia tysiecy) akcji serii D,
400 000 (czterysta tysiecy) akcji serii E, 170 000 (sto siedemdziesiat tysiecy) akcji serii
F, 650 000 (szes¢set piecdziesigt tysiecy) akcji serii G, 430 000 (czterysta trzydziesci
tysiecy) akcji serii H, 420 000 (czterysta dwadziescia tysiecy) akcji serii I, 380 000
(trzysta osiemdziesiat tysiecy) akcji serii J, 480 000 (czterysta osiemdziesigt tysiecy)
akcji serii K, 320 000 (trzysta dwadziescia tysiecy) akcji serii L, 500 000 (piecset
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tysiecy) akcji serii M oraz 97 500 (dziewieddziesigt siedem tysiecy piecset) akcji serii
N, ktére stanowig 75% akcji okreslonych w §1 ust. 1 lit. a) umowy, za cene 2 550 000
zt. (dwa miliony pieéset piecdziesigt tysiecy ztotych), ptatnych przelewem na
rachunek bankowy Urzedu Miasta Kielce 0 Nr .....cooevevveiievieneneneneecinens w dwdch
ratach: pierwsza — w wysokosci 1 000 000 zt. (jeden milion ztotych) ptatna w dniu
podpisania umowy; druga — w wysokosci 1550000 zt. (jeden milion piecset
piec¢dziesigt tysiecy ztotych) ptatna do dnia 30 czerwca 2019 roku z odsetkami
ustawowymi za opdzinienie w transakcjach handlowych w razie opdznienia, z
zastrzezeniem ustepu 3 niniejszego paragrafu, pod warunkiem, ze:
a) Krzysztof Klicki nie skorzysta z przystugujagcego mu prawa pierwokupu akcji lub
utamkowej czesci akcji;
b) Rada Miasta Kielce wyrazi zgode na wszystkie postanowienia umowy poprzez
zabezpieczenie srodkéw na ich realizacje.

2. Zaptata kwoty 1 550 000 zt. (jeden milion pieéset pieédziesiat tysiecy ztotych) wraz z
odsetkami w wysokosci okreslonej w ustepie 3 niniejszego paragrafu na dzien 30
czerwca 2019 roku, tytutem drugiej raty ceny, jest zabezpieczona gwarancja
bankowag, ustanowiong przez Kupujgcego do dnia 30 czerwca 2020 roku. Ewentualne
zmiany umowy nie majg wptywu na odpowiedzialno$¢ banku z tytutu udzielonej
gwarancji. Kupujacy przedktada Sprzedajagcemu powyzszg gwarancje, ktora stanowi
Zatacznik nr 14 do umowy.

3. Kwota 1 550 000 zt. (jeden milion piecset pieédziesiat tysiecy ztotych), tytutem drugiej
raty, o ktérej mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu, jest oprocentowana w
wysokosci 1,2 % (jeden i dwie dziesigte procent) rocznie.

4. Przeniesienie witasnosci akcji, jak rowniez przeniesienie posiadania dokumentu akgji
poprzez jego wydanie Kupujgcemu przez Sprzedajgcego, nastgpi w dniu, w ktérym
zisci sie warunek, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt a) niniejszej umowy, tj. Krzysztof
Klicki nie skorzysta z przystugujagcego mu prawa pierwokupu akcji lub utamkowej
czesci akgji.

§3 Postanowienia dotyczace wspotpracy Stron

1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnej wspdtpracy na rzecz spétki Korona Spoétka
Akcyjna.

2. Sprzedajacy i Kupujgcy zobowigzujg sie do corocznego wykupienia ustugi reklamowej
w Korona Spodtka Akcyjna o wartosci po 2 000 000 zt. (dwa miliony ztotych) kazda ze
Stron w ciggu 3 (trzech) lat od dnia podpisania umowy, pod warunkiem, ze
prowadzona przez Spétke | druzyna pitkarska Korona Kielce pozostawata bedzie w
rozgrywkach pitkarskiej Ekstraklasy. W 2016 roku Strony zobowigzujg sie do
wykupienia ustugi reklamowej do konca wrzesnia 2016 roku, natomiast w latach
kolejnych do konca marca danego roku. Wykaz dziatan reklamowych dla obu Stron
stanowi Zatgcznik nr 13 do umowy i stanowi jej integralng czesé.

3. Sprzedajacy zobowigzuje sie do zawarcia odrebnej umowy dzierzawy w terminie 30
dni od podpisania niniejszej umowy, w ktdrej reprezentowa¢ go bedzie Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Kielcach, ze spotkg Korona Spétka Akcyjna, bedgcego w
jego zarzadzie zespotu obiektdw sportowych przy ul. Sciegiennego 8 — stadionu wraz
z parkingami i hotelem. Czynsz z tytutu dzierzawy ustala sie na kwote 360 000 zi.
(trzysta szescdziesiat tysiecy ztotych) rocznie.
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4. Do zadan Miejskiego OsSrodka Sportu i Rekreacji w Kielcach, bedacego
administratorem obiektéw, o ktédrych mowa w ustepie powyzszym, bedzie nalezato
utrzymanie bazy sportowej w nalezytym stanie technicznym, w szczegdlnosci:
utrzymywanie obiektdw w czystosci, utrzymywanie murawy, ogrzewanie murawy,
wywdz Smieci, remonty biezgce oraz opfaty za energie.

§4 Prawo pierwokupu

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze Sprzedajgcemu przystuguje w okresie 10 (dziesiec)
lat od dnia zawarcia umowy prawo pierwokupu akcji lub utamkowej czesci akcji
zgodnie z art. 596 i nast. Kodeksu cywilnego w razie ich sprzedazy przez Kupujgcego.

2. O tresci zawartej warunkowej umowy sprzedazy przenoszacej wtasnosc akcji lub jej
czesci Kupujacy niezwiocznie zawiadomi Sprzedajacego w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

3. Sprzedajacy winien o$wiadczyé w formie pisemnej w terminie 7 (siedem) dni od daty
doreczenia mu zawiadomienia, o ktdrym mowa w ustepie powyzszym, czy korzysta z
prawa pierwokupu akcji lub utamkowej czesci akgji.

§5 Postanowienia koncowe

1. Kupujacy zobowigzuje sie do zachowania w nazwie klubu pitkarskiego cztonu ,,Korona
Kielce” i nieprzenoszenia siedziby Spotki.

2. Przelew na osobe trzecig praw istniejgcych lub moggcych powstaé z niniejszej umowy
wymaga pisemnej zgody drugiej Strony pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa podlega prawu polskiemu.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu spoétek handlowych, Kodeksu cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy
prawa polskiego.

5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie lub postanowienia umowy zostatyby uznane za
niewazne lub nie nadajace sie do wykonania w catosci lub czesci, inne postanowienia
umowy i pozostate czesci kwestionowanych postanowien umowy pozostang w mocy.

6. W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub nie nadajgce sie do
wykonania, Strony bedg negocjowa¢ w dobrej wierze w granicach obiektywnej
wykonalnosci zastepcze postanowienia wazne i nadajace sie do wykonania,
odzwierciedlajgce pierwotng wole stron.

7. Zmiana niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewaznosci formy pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

8. Spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygat bedzie Sad wtasciwy dla miejsca
siedziby Sprzedajgcego.

9. Zatgcznikami do niniejszej umowy, stanowigcymi jej integralng czesé, sa:

1) Zaswiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w Kielcach z dnia 1.12.2014 r. o
wyborze Pana Wojciecha Lubawskiego na Prezydenta Miasta Kielce;

2) Petnomocnictwo Kupujacego dla ... z dnia e, wraz z
dokumentacjg potwierdzajgcg umocowanie Kupujgcego do podpisania
petnomocnictwa;
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3) Informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow dotyczaca Korona Spodtka
Akcyjna z dnia podpisania umowy;

4) Uchwata Rady Miasta Kielce Nr XI11/227/2015 z dnia 10.09.2015 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie w pozapublicznym trybie akcji spotki Korona Spétka
Akcyjna w Kielcach oraz wystgpienia gminy Kielce ze spétki Korona Spétka Akcyjna
w Kielcach;

5) Uchwata Rady Miasta Kielce Nr ..... z dnia ....., zmieniajgca Uchwate Rady Miasta
Kielce nr XI11/227/2015 z dnia 10.09.2015r.;

6) Uchwata Walnego Zgromadzenia Korona Spoétka Akcyjna z dnia ................ r. o
wyrazeniu zgody na zbycie 75% akcji;

7) Wykaz zobowigzan i naleznosci Korona S.A. na dzied podpisania umowy z
wyszczegoblnieniem terminu ich wymagalnosci;

8) Wykaz wszystkich umodw, porozumien, kontraktéw i innych dokumentow
dotyczacych dziatalnosci Korona S.A. obowigzujacych na dzien podpisania umowy;

9) Wykaz wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywéw trwatych,
dtugoterminowych inwestycji oraz zapasy;

10) Oswiadczenie Zarzadu Korona S.A. o kompletnosci, rzetelnosci i prawdziwosci
danych wymienionych w zatgcznikach w punktach 7-9;

11) Oswiadczenie Zarzadu Korona S.A. o prawidtowosci i rzetelnosci prowadzenia
ksigg rachunkowych, jak tez innych dokumentéw Spétki;

12) Oswiadczenie Zarzadu Korona S.A. o tym, ze Korona Kielce Spétka Akcyjna nie
zostata postawiona w stan upadtosci, nie jest tez prowadzone postepowanie
uktadowe lub likwidacyjne wobec Spoétki;

13) Wykaz dziatan reklamowych Stron;

14) Gwarancja bankowa ustanowiona do dnia 30.06.2020 r., tytutem zabezpieczenia
drugiej raty ceny wraz z odsetkami w wysokosci 1,2% rocznie na dzien 30.06.2019
r.;

10. Wszelkie zawiadomienia i korespondencje zwigzang z umowa nalezy przekazywaé w
formie pisemnej na adres:
a) dla Sprzedajgcego: Prezydent Miasta Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce;
b) dla Kupujgcego:
Kazda ze Stron zobowigzuje sie poinformowac drugg Strone o zmianie adresu
wtasciwego do kierowania zawiadomien i korespondencji zwigzanej z Umowg. W
przypadku zaniedbania tego obowigzku, zawiadomienia i korespondencje wystane na
dotychczasowy adres uwaza sie za doreczone.

11. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY: KUPUJACY:
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Uzasadnienie

Rada Miasta w dniu 10.09.2015 r. podjeta Uchwate Nr XIII/227/2015 w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie w pozapublicznym trybie akcji spotki Korona Spotka Akcyjna w
Kielcach oraz wystapienia gminy Kielce ze spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach.
Postanowieniami podjetej uchwaty, bedace wilasnoscig gminy Kielce akcje spotki Korona
S.A. mogg zosta¢ zbyte w pozapublicznym trybie.

W efekcie staran o pozyskanie inwestora strategicznego dla spotki Korona S.A.,
Prezydent Miasta Kielce zamierza zby¢ wigkszosciowy pakiet akcji ww. spotki. Warunkiem
zawarcia umowy sprzedazy akcji spotki Korona S.A. z siedzibg w Kielcach jest wyrazenie
przez Rad¢ Miasta Kielce zgody na wszelkie postanowienia okreslone w zatgczniku do
niniejszej uchwaty.

Dlatego tez wnosz¢ do Wysokiej Rady o podjgcie niniejszej uchwaty.
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