Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA KIELCE
zdnia ....cccovuunnnnnn... 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 9, litera g) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r., poz. 446 ze zm.)" oraz art. 11112 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. z2016r., poz.2259].t.)
w zwigzku z art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
22016 r., poz. 573 ze zm.)?, uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na zbycie 72% nalezacych do gminy Kielce akcji spotki Korona Spotka
Akcyjna w Kielcach w pozapublicznym trybie zbycia akcji.

§ 2.

Wyraza si¢ zgodg na wszelkie postanowienia dotyczace sprzedazy akcji spotki Korona Spoétka
Akcyjna w Kielcach, okreslone w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty - projekcie umowy
zbycia.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce

Dariusz Kozak

1) Zmiany jednolitego tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579 i 1948.
2 Zmiany jednolitego tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 960, 1920 i 2260.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......ccccceeeee
Rady Miasta Kielce

Proponowany tryb zbycia, w tym opis procedury wylaniania nabywcy.

Proponuje si¢, aby zbycie akcji spotki KORONA S.A. ze wzgledu na jej charakter oraz
specyfike dziedziny w jakiej dziata — sport profesjonalny, nastgpito w pozapublicznym
trybie.

Nabywca akcji spotki KORONA S.A. bedzie wyloniony w drodze bezposrednich
negocjacji prowadzonych przez Prezydenta Miasta Kielce, wykonujacego w spotce na
mocy postanowienia przepisu art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz.U. z2016r., poz. 573 zp6zn. zm.), funkcje walnego zgromadzenia
Spotki.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miasta Kielce
zdnia ....coocoovvennnn. 2017 r j
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Kielce

Cena sprzedazy lub sposob jej ustalenia i sposob zaplaty.
Proponowana wg podmiotu dokonujacego oszacowania wartosci przedsigbiorstwa spotki
KORONA S.A. kwota za 100 % akcji wynosi 5 010 000,00 zi.

Zgodnie z propozycja podmiotu dokonujgcego oszacowania wartosci przedsigbiorstwa
spotki KORONA S.A., cena za 72 % akcji wyniesie kwote 3 607 200,00 zt.

Przyjmujac $redni kurs euro z dnia 10.03.2017 r. wg Narodowego Banku Polskiego
Tabela nr 049/A/NBP/2017 z dnia 2017-03-10, tj. 4,3260, to cena za 72 % akcji spotki
KORONA S.A. wyniesie:

850 000 euro x 4,3260 =3 677 100,00 zt

Zaptata za zbywane akcje spotki KORONA S.A. nastagpi przelewem na rachunek
bankowy Miasta Kielce w trzech rownych ratach:

- pierwsza platna w dniu przej$cia wtasnosci akcji;
- druga ptatna trzy tygodnie po dniu przejscia wtasnosci akcji;

- trzecia ptatna trzy miesigce po pierwszej racie.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......c..c...e.
Rady Miasta Kielce

projekt umowy zbycia.

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY
akcji spotki Korona S.A.
z siedzibg w Kielcach

zawarta w Kielcach pomiedzy:

Gming Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce,
NIP: 657-251-73-25,
REGON: 291009343,

w dalszym ciggu zwang ,sprzedajgcym®, reprezentowang przez pana Lubawskiego,
prezydenta miasta Kielce,

oraz
Phenecia Burdenski Investment GmbH, Fasanenweg 30, 28816 Stuhr,

wpisang do rejestru handlowego przy sadzie powszechnym w Bremie pod numerem
HRB 32149 HB,

w dalszym ciggu zwanym ,nabywcag®, reprezentowanym przez prezesa zarzgdu, pana
Dietera Burdenskiego,

tgcznie zwanymi ,stronami“ a indywidualnie ,strong*

Prezydent miasta Kielce oswiadcza, iz dziala na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 g) ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z dalszymi
zmianami) oraz art. 11 i 12 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. z 2016 r., poz. 2259), w zwigzku z art. 12 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2016 r., poz. 573,
z pbézniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta Kielce z dn .................
dotyczgcej wyrazenia zgody na zbycie akcji spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach.

§ 1 Oswiadczenia stron
1. Sprzedajgcy oswiadcza, ze

a) Jest wtascicielem 6 790 000 (szes¢ miliondw siedemset dziewiecCdziesigt tysiecy)
zwyktych akcji imiennych o wartosci nominalnej PLN 10 ZL (stownie: dziesie¢
ztotych) za kazdg akcje, w tym 50 000 (piecdziesiat tysiecy) akcji serii A, 250 000
(dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji serii B, 500 000 (piecset tysiecy) akcji serii C,
220 000 (dwiescie dwadziescia tysiecy) akcji serii D, 400 000 (czterysta tysiecy)
akcji serii E, 170 000 (sto siedemdziesigt tysiecy) akcji serii F, 650 000 (szesc¢set
piecdziesiat tysiecy) akcji serii G, 430 000 (czterysta tysiecy trzydziesci tysiecy)
akcji serii H, 420 000 (czterysta dwadziescia tysiecy) akcji serii I, 380 000 (trzysta
osiemdziesigt tysiecy) akcji serii J, 480 000 (czterysta osiemdziesiat tysiecy) akcji
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serii K, 320 000 (trzysta dwadziescia tysiecy) akcji serii L, 500 000 (piecCset
tysiecy) akcji serii M, 100000 (sto tysiecy) akcji serii N, 180000 (sto
osiemdziesigt tysiecy) akcji serii O, 300 000 (trzysta tysiecy) akcji serii P, 480 000
(czterysta osiemdziesigt tysiecy) akcji serii R, 280 000 (dwieScie osiemdziesiagt
tysiecy) akcji serii S, 380 000 (trzysta osiemdziesigt tysiecy) akcji serii T, 300 000
(trzysta tysiecy) akcji serii U, stanowigcych 100% kapitatu podstawowego spétki
Korona Spoétka Akcyjna w Kielcach, zarejestrowane] w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000163712, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Kielcach, X. Wydziat Gospodarczy, NIP 9591579998, REGON: 292820120, w
dalszym ciagu zwanej ,Spoétkg”.

b) Dnia .......... Rada Miasta przyjefa uchwate nr ................ W sprawie wyrazenia
zgody na zbycie 72% akcji spotki Korona Spétka Akcyjna w Kielcach; uchwata ta
stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

c) Dnia ................ Rada Miasta przyjeta uchwate nr ..................... W sprawie
zabezpieczenia w preliminarzu finansowym srodkéw na zobowigzania wynikajgce
z §3, ust. 2 niniejszej umowy — Swiadczenie ustug reklamowych w spétce Korona
Spoétka Akcyjna.

Uchwata stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

d) Dnia ............... walne zgromadzenie spoétki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach
podjeto uchwate o wyrazeniu zgody na zbycie 72% akcji Spodtki; protokdt
zgromadzenia stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

e) Wobec spdétki Korona Kielce Spétka Akcyjna nie ogtoszono upadtosci, ani tez nie
toczy sie zadne postepowanie ugodowe, likwidacyjne lub restrukturyzacyjne, ani
tez zgodnie z najlepszg wiedzg sprzedajgcego nie zgtoszono wobec niej wniosku
upadtosciowego. Zbywajagcy nie posiada informacji w sprawie jakichkolwiek
okolicznosci, ktoére moglyby spowodowaé wszczecie takiego postepowania,
a finansowa sytuacja Spotki nie uzasadnia wszczecia takiego postepowania —
oswiadczenie zarzgdu spotki Korona Kielce S.A., stanowigce zatgcznik nr 12 do
niniejszej umowy.

f) Nie istniejg zadne ustawowe ani umowne przeszkody do sprzedazy akcji przez
sprzedajgcego. Sprzedajgcy zapewnia, ze akcje objete umowg istniejg, ze prawa
do akcji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 a) przystugujg mu w sposob nieograniczony,
nie sg one obcigzone prawami osoOb trzecich, nie istniejg wobec nich Zzadne
subpartycypacje ani zadne inne prawa nabycia ze strony osob trzecich, przy czym
wyraznie odsyta sie do § 1 ust. 2 b). Sprzedajgcy zapewnia ponadto, ze wszelkie
ptatnosci, ktore nalezato dokonaé w odniesieniu do akcji, wigcznie z ewentualnym
agio / dopfata, zostaty w petni uiszczone i ze nie nastapity zadne sptaty.

g) Zatgczony jako Zatgcznik nr 17 wyciag z rejestru handlowego Spotki z dn. .....
prawidtowo i w petni odzwierciedla wszelkie fakty objete obowigzkiem wpisu.
W rejestrze handlowym nie oczekujg zadne wnioski o dokonanie dalszych
wpiséw. Przed zawarciem niniejszej umowy Nabywcy przekazano wiasciwg
i kompletng kopie statutu Spoétki z dn. ..... w obowigzujgcym aktualnie brzmieniu,
ktorg dotgczono jako Zatgcznik nr 18.

h) Spodtka jest akcjonariuszem w Ekstraklasa S.A., bedgc wtascicielem 58 000 akcji

imiennych Ekstraklasa S.A. Poza tym Spdétka nie posiada zadnych udziatéw
w innych przedsiebiorstwach. Nie istniejg zadne umowy przedsiebiorstw ani
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spotek cichych; Spotka nie jest wtascicielem dziatek budowlanych ani budynkéw
i nie dysponuje majgtkiem znajdujgcym sie za granicag, tj. poza Polska.

i) Spis zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki w dniu podpisania umowy wraz
z terminami ich zapadalnosci stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszej umowy.

i) Spis wszystkich uméw, uzgodnien, kontraktéw, w tym umow zawierajgcych
klauzule poufnosci, oraz innych dokumentow dotyczgacych dziatalnosci Spofki
obowigzujgcych w dniu podpisania umowy stanowi Zatgcznik nr 8 do niniejszej

umowy.

k) Spis wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowego majatku trwatego,
inwestycji dtugoterminowych oraz zapaséw Spotki stanowi Zatgcznik nr 9 do
niniejszej umowy; os$wiadczenie zarzgdu Spoétki Korona S.A. odnosnie
kompletnego, pewnego i poprawnego charakteru danych przytoczonych w tym
punkcie stanowi Zatgcznik nr 10 do niniejszej Umowy. Sprzedajgcy zapewnia, ze
Spdtka jest whascicielem wszystkich sktadnikow jej majatku, ktore przytoczono w
Zatgczniku nr 9. Sprzedajgcy zapewnia ponadto, ze skfadniki majatku bedace
wlasnoscig Spotki sg wolne od ograniczen dysponowania nimi lub od praw osob
trzecich, z wyjatkiem praw wyraznie okreslonych w Zatgczniku nr 9.

2. Nabywca oswiadcza, ze:

a) Zapoznat sie on z dokumentacjg ksiegows i finansowg Spéiki i nie zgtasza wobec
niej zadnych zastrzezen, i ze stan Spétki w dniu zawarcia umowy jest mu znany.
Dokumenty nie udostepnione — zwtaszcza dokumenty nie udostepnione do chwili
dzisiejszego podpisania umowy z powodu zawartych w nich klauzuli poufnosci.

b) Wiadomo mu, iz panu Krzysztofowi Klickiemu przystuguje prawo pierwokupu akcji
lub czesci akcji, wynikajgce z umowy kupna-sprzedazy akcji z dnia 19 sierpnia
2008, zawartej z gming Kielce, w przypadku, gdyby miaty one zosta¢ sprzedane
przez sprzedajgcego.

§ 2 Przedmiot umowy

1. Z zastrzezeniem warunkow oraz zgodnie z regutami ustalonymi w niniejszej umowie
nabywca nabywa, a sprzedajacy sprzedaje nabywcy 4 888 800 (stownie: cztery
miliony osiemset osiemdziesigt osiem tysiecy osiemset) akcji imiennych o wartosci
nominalnej 10,00 PLN (dziesie¢ ztotych) za akcje, w tym: 50 000 (piecdziesiagt
tysiecy) akcji serii A, 250 000 (dwiescie piecdziesiat tysiecy) akcji serii B, 500 000
(piecset tysiecy) akcji serii C, 220 000 (dwiescie dwadziescia tysiecy) akcji serii D,
400 000 (czterysta tysiecy) akcji serii E, 170 000 (sto siedemdziesiat tysiecy) akcji
serii F, 650 000 (sze$éset piecdziesigt tysiecy) akcji serii G, 430 000 (czterysta
trzydziesci tysiecy) akciji serii H, 420 000 (czterysta dwadziescia tysiecy) akcji serii |,
380 000 (trzysta osiemdziesiat tysiecy) akcji serii J, 480 000 (czterysta osiemdziesigt
tysiecy) akcji serii K, 320 000 (trzysta dwadzieScia tysiecy) akcji serii L, 500 000
(pieéset tysiecy) akcji serii M, 100 000 (sto tysiecy) akcji serii N, sowie 18 800 oraz
(osiemnascie tysiecy osiemset)) akcji serii O stanowigcych 72% akcji okreslonych w
§ 1, ust. 1 a), za cene 850 000 Euro (osiemset piecdziesiat tysiecy euro), a kwote tg
nalezy wptaci¢ przelewem na konto miasta Kielce.

Objecie wlasnosci przedmiotowych akcji oraz przekazanie swiadectw udziatowych
staje sie wymagalna z chwilg wejscia w zycie niniejszej umowy.

3]
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Zaptata ceny kupna nastgpi w trzech ratach o tej samej wysokosci. Pierwsza rata
staje sie wymagalna w dniu objecia wlasnosci akcji i przeniesienia wtasnosci
Swiadectw udziatowych.

Druga rata staje sie wymagalna trzy tygodnie po w/w dacie. Trzecia rata staje sie
wymagalna trzy miesigce po pierwszej racie, tzn. trzy miesigce od objecia wtasnosci
akcji i przeniesienia wtasnosci swiadectw udziatowych.

Kupujacy zdeponuje catos¢ ceny kupna w na koncie powierniczym szwajcarskiego
notariusza. Poswiadczenie depozytu wystawione przez notariusza przekaze on
z chwilg objecia wtasnosci akcji i przekazania swiadectw udziatowych. Poswiadczenie
depozytu bedzie miato brzmienie zgodne z Zatgcznikiem nr 13.

Raty ceny kupna nalezy wpfaci¢ na nastepujgce konto:

Bank:
Konto-Nr.:
IBAN:
BIC:

2. Skutecznos¢ niniejszej umowy jest objeta warunkiem, ze pan Krzysztof Klicki nie
skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwokupu. Sprzedajgcy przedtozy panu
Klickiemu oryginat niniejszej umowy bezposrednio po jej podpisaniu przez strony,
wraz z wezwaniem do ztozenia w przepisowym terminie pisemnego o$wiadczenia,
czy wykona on prawo pierwokupu. Sprzedajgcy niezwlocznie poinformuje
kupujacego, gdy pan Klicki zajmie stanowisko oraz przesle kupujgcemu kopie jego
oswiadczenia.

§ 3 Postanowienia dotyczace wspotpracy Stron

1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnej wspétpracy na rzecz spoétki Korona Spoétka
Akcyjna.

2. Sprzedajacy zobowigzuje sie do corocznego zakupu ustugi reklamowej w spotce
Korona Spétka Akcyjna o wartosci 2 500 000 ziotych (dwa miliony pieéset tysiecy)
rocznie, przez 5 (pie€¢) nastepujgcych po sobie lat od dnia podpisania umowy.
Wymagalnos¢ tego zobowigzania w 2017 r. rozpocznie sie od 1 kwietnia 2017 r.,
w kolejnych latach od 2 stycznia danego roku.

§ 4 Prawo pierwokupu

1. Strony zgodnie postanawiajg, iz w okresie 5 (pieciu) lat od zawarcia umowy
sprzedawcy bedzie przystugiwac¢ prawo pierwokupu akgcji lub czesci akcji zgodnie
z art. 596 kodeksu cywilnego, w przypadku ich zbycia przez nabywce.

2. O treéci zawartej warunkowej umowy sprzedazy przenoszacej akcje lub czesc
akcji nabywca niezwlocznie poinformuje sprzedajgcego na pismie listem
poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

3. Sprzedajgcy winien w ciggu 14 (czternastu) dni od daty doreczenia

powiadomienia, o ktorym mowa w powyzszym punkcie, oswiadczy¢ na pismie,
czy skorzysta z prawa pierwokupu akcji lub czesci akgciji
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4. Strony zgodnie ustalajg ponadto, ze w przypadku zbycia dalszych akcji
pozostajgcych wcigz wtasnoscig sprzedajacego nabywcy przystugiwa¢ bedzie
prawo pierwokupu tych akcji zgodnie z art. 596 kodeksu cywilnego. Prawo
pierwokupu wygasa z chwilg, gdy nabywca nie posiada juz wigkszosci akcji
Spotki.

§ 5 Zapewnienia i gwarancje
sprzedajacego, prawa nabywcy

1. Sprzedajagcy zapewnia, ze o$wiadczenia podatkowe Spotki byty zawsze sktadane
wiasciwie, kompletnie i punktualnie oraz ze nalezne podatki ptacono punktualnie, z
wyjatkiem wymienionych na liscie zgodnie z zat. nr 14. To samo dotyczy pozostatych
oswiadczeh ewent. postepowan wzgledem czynnikéw publicznych.

Gdyby z rewizji zaktadowych, podatkowych, kontroli ubezpieczyciela spotecznego lub
podobnych kontroli oraz wskutek wyniktych z nich sporéw prawnych zaistniaty
dodatkowe znaczgce roszczenia wobec Spotki, dotyczgce okresu do chwili
przeniesienia wtasnosci akcji bedgcych przedmiotem umowy na nabywce, wowczas
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie dwoch miesiecy po podjeciu
wiedzy o dodatkowych roszczeniach wobec Spotki. Do oswiadczenia o odstgpieniu
odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

2. Jezeli roszczenia zwrotu srodkéw wyptaconych Spofce ze strony sprzedawcy wynikng
z powodu naruszenia zakazu przyjmowania subwencji panstwowych Ilub tez
naruszenia odpowiedniej reguty De Minimis, ktére przekraczajg wartos¢
PLN 100.000,00, nabywca ma prawo w tym wypadku do odstgpienia od umowy.
Prawo to mozna wykona¢ na pismie —rowniez faksem lub pocztg elektroniczng —
w terminie dwoch miesiecy po podjeciu przez nabywce wiedzy o orzeczeniu
0 roszczeniach zwrotnych. Termin ten ma zapewni¢ nabywcy mozliwos¢
sprawdzenia srodkéw prawnych odwotania sie od takiej decyzji, a sprzedajgcemu
dac sposobnos¢ do zapewnienia nabywcy informacji zwiekszajgcych jego szanse na
pomysine rozstrzygniecie sporu prawnego.

3. Jezeli prowadzonej przez Spétke pierwszej druzynie pitkarskiej Korona Kielce nie
zostanie udzielona licencja na uczestnictwo w rozgrywkach ligowych w sezonie
2017/2018 ekstraklasy lub tez zostanie ona cofnieta, i nie bedzie to spowodowane
okolicznosciami zawinionymi przez nabywce, nabywca ma prawo od odstgpienia od
umowy. Odstgpienie nalezy zgtosi¢ na piSmie w ciggu trzech tygodni od powziecia
przez nabywce wiedzy o nieudzieleniu ewent. o cofnieciu licencji. Do oswiadczenia
0 odstgpieniu odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

4. Podczas Due Diligence nie przedtozono nabywcy licznych dokumentéw. Uzasadniono
to w ten sposdb, ze w umowach zawarte sg klauzule poufnosci. Dotyczy to m.in.
wszystkich umoéw z zatrudnionymi pitkarzami Spdtki. Z tego powody nabywca nie
miat mozliwosci sporzgdzenia biznesplanu dla dalszego rozwoju druzyny, bo nie
dysponowat zwtaszcza zadnymi informacjami odnosnie czasu trwania kontraktow itp.
Dane te stanowig czynnik okreslajgcy wartos¢ nabywanych akcji, przy czym
nabywca nie miat mozliwosci ustalenia tej wartosci.
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Ponadto przez zawarciem umowy nie przedtozono nabywcy zadnych dokumentéw nt.
wspotpracy, zwtaszcza z przedsiebiorstwami Hanseatisches Fullballkontor GmbH,
NSFC ljane Akademie, Jacob Miresihskim, Diamont Sport & Promotion sp. z 0.0. oraz
AS ROMA. Nabywca nie ma zadnych informacji nt. istniejacych ewentualnie
zobowigzan wynikajgcych z tego typu lub tez z innych uzgodnien o wspotpracy.

Podczas Due Diligence nabywcy nie przedtozono tez zadnej kompletnej dokumentacji
uchwat walnego zgromadzenia, rady nadzorczej oraz zarzgdu. Sprzedajgcy
zapewnia, ze wszelkie osoby - czlonkowie zarzgdu i rady nadzorczej— zostaty
powotane w skuteczny sposéb i w skuteczny sposéb petnig swoje funkcje.

Nabywca ma zatem prawo do odstgpienia od umowy w terminie trzech miesiecy od
podpisania umowy. Prawo do odstgpienia mozna oprze¢ choéby tylko o dokumenty
lub informacje, ktérych nabywcy nie przedtozono w ramach Due Diligence przed
podpisaniem umowy. Nabywca moze oprze¢ prawo do odstgpienia takze
o0 dokumenty, ktére mu przedtozono dopiero przy podpisywaniu umowy, jako ze i w
tym zakresie nie miat on mozliwosci ich sprawdzenia. Prawo do odstgpienia istnieje
tylko wowczas, gdy Spotka lub sprzedajgcy nie postepowat w sposob wiasciwy dla
rzetelnego kontrahenta lub tez dokumenty/informacje sg niekorzystne dla Spétki lub

nabywcy.

5. Sprzedajacy zapewnia, ze w trakcie rokowan nad umowag, podczas Due Diligence
oraz w okresie az do podpisania umowy Spétka przestrzegata starannosci zwyktego
kontrahenta i ze nie zawierano zadnych istotnych uktadéw — zwtaszcza uktadow,
ktére zgodnie ze statutem Spétki wymagajg zgody rady nadzorczej lub tez ktére musi
rozstrzyga¢ walne zgromadzenie - o ktérych nabywca nie bytby poinformowany.
Zwtaszcza nie dokonywano zadnych dziatan w zakresie prawa o spoétkach oraz/lub
zmian w kadrze druzyny w ekstraklasie, ani nie zawierano tego typu uméw.

Jezeli nabywca w pézniejszym okresie stwierdza wykroczenia w tym zakresie, ma on
prawo w ciggu trzech miesiecy od uprawomocnienia sie¢ umowy do odstgpienia od
niej. Do oswiadczenia o odstgpieniu odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

6. Sprzedajacy zapewnia, ze nie istniejg zadne uzgodnienia dotyczgce pozyczek lub
finansowania pomiedzy nim a przedsigbiorstwami z nim powigzanymi tzn. spoétkami,
w ktorych miasto Kielce dysponuje wiekszos$cig udziatéw lub decydujgcym wplywem,
a Spotka, z wyjatkiem wymienionych na liscie zgodnie z zat. nr 15.

7. Sprzedajacy zapewnia ponadto, ze walne zgromadzenie ani rada nadzorcza nie
podejmowaly zadnych zaskakujgcych uchwat, ktére nie bytyby znane nabywcy przed
Zzawarciem umowy.

8. Sprzedajacy zapewnia, ze urzgdzenia komputerowe oraz oprogramowanie Spotki sg
zgodne z prawem i umowg oraz nie naruszajg zadnych praw oséb trzecich.
Gdyby sie okazato, ze z uméw tych wynikng znaczgce szkody dla Spotki, ktore
odnoszg sie do czasu, w ktorym sprzedajgcy wcigz jeszcze byt wiascicielem akcji,
wowczas nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie dwoch miesiecy
po podjeciu wiedzy o dodatkowych szkodach Spdtki. Do oswiadczenia o odstgpieniu
odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

9. Sprzedajacy zapewnia, ze zatrudnieni pitkarze sg adekwatnie ubezpieczeni pod

wzgledem ubezpieczenia od wypadkdéw oraz innych ubezpieczen, jak tez zapewnia,
iz to samo odnosi sie do urzgdzen elektronicznych, komputerdw, itp.
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Gdyby sie okazato, ze z tych okolicznosci wynikng znaczgce straty dla Spotki, ktére
odnoszg sie do czasu, w ktorym sprzedajgcy wcigz jeszcze byt wiascicielem akcji,
wowczas nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie dwoch miesiecy
po podjeciu wiedzy o dodatkowych stratach Spotki. Do odwiadczenia o odstgpieniu
odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

10. Sprzedajgcy zapewnia, ze Spotka prowadzi tylko spory prawne wymienione w
Zatgczniku 18 ewent. Zze grozg jej wylgcznie wymienione w Zatgczniku 19 spory
prawne wynikte ze sporéw pozasgdowych.

Gdyby sie okazato, ze z tych sporéw prawnych wynikng znaczace straty dla Spétki,
ktére odnoszg sie do czasu, w ktérym sprzedajagcy wcigz jeszcze byt wiascicielem
akcji, wowczas nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie dwdch
miesiecy po podjeciu wiedzy o dodatkowych stratach Spotki. Do oswiadczenia o
odstgpieniu odnosi sie odpowiednio § 5 ust. 2.

11. Sprzedajgcy zapewnia, ze przeniesieniu przedmiotowych akcji na nabywce nie stojg
na przeszkodzie zadne przyczyny prawne, umowne ani innego rodzaju, z wyjatkiem
prawa pierwokupu pana Klickiego.

12. Sprzedajgcy zapewnia, ze nie istniejg zadne umowy pomiedzy nim ewent. pomiedzy
przedsiebiorstwami z nim powigzanymi a Spdtkg, oprécz przytoczonych
w Zatgczniku nr 21.

13. Sprzedajgcy zapewnia, ze w budynkach i urzgdzeniach wykorzystywanych przez
Spétke nie ma miejsca zanieczyszczenie srodowiska, tzn. zanieczyszczenie podtoza,
powietrza, wody, w tym wod gruntowych, oraz ze w budynkach i urzgdzeniach tych
nie znajdujg sie materiaty szkodliwe.

14. Sprzedajgcy  oswiadcza, ze  Spotka  skutecznie  dysponuje  wszelkimi
publicznoprawnymi pozwoleniami i zezwoleniami, jakie sg konieczne Spéice do
prowadzenia jej dziatalnosci.

15. Jezeli w niniejszej umowie skladano zapewnienia, gwarancje, przyrzeczenia lub
oswiadczenia sprzedajgcego i okazatyby sie one niewtasciwe, wéwczas sprzedajacy
zapewni kupujgcemu lub — wg uznania nabywcy — Spétce takg sytuacje, w jakiej
znajdowataby sie, gdyby dane zapewnienie, gwarancja, przyrzeczenie lub
oswiadczenie byto wtasciwe.

16. Sprzedajgcy zobowigzuje sie do zapewnienia nabywcy w okresie 5 lat od dnia
zawarcia niniejszej umowy mozliwosci zakupu dodatkowych 5% akcji Korona S.A. po
cenie odpowiadajgcej wartosci akcji okreslonej w niniejszej umowie.

§ 6 Postanowienia koncowe

1. Nabywca zobowigzuje sie do tego, aby w imieniu klubu pitkarskiego zachowa¢ zwrot
,Korona Kielce” oraz w okresie 25 lat od zawarcia niniejszej umowy nie przenosic
siedziby Spotki.

2. Przeniesienia na osoby trzecie istniejgcych praw lub praw, ktére mogg wynika¢ z

niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody drugiej strony, pod rygorem niewaznosci.
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3. Umowa podlega prawu polskiemu.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie postanowienia kodeksu
spoétek handlowych, kodeksu cywilnego oraz inne obowigzujgce postanowienia prawa
polskiego.

Nabywca bedzie oddziatywat na Spdtke w tym kierunku, by nadal przesyfata ona
sprzedajgcemu nakazane prawem informacje statystyczne.

5. Jezeli jedno lub wiecej postanowienh catkowicie lub czesciowo stanie sie nieskuteczne
lub tez jezeli w niniejszej umowie znajdzie sie luka, nie naruszy to waznosci
pozostatych postanowien. W miejsce nieskutecznych postanowieh zostanie
uzgodnione takie postanowienie, ktdre bedzie najblizsze pod wzgledem sensu i celu
wzgledem postanowien nieskutecznych. W razie luki uzgodnione zostanie takie
postanowienie, ktére bedzie najblizsze pod wzgledem sensu i celu umowy, gdyby
dang sprawe uwzgledniono od razu.

6. W miejsce postanowierh uznanych za niewazne lub niemozliwe do wypetnienia Strony
wynegocjujg w dobrej wierze w granicach obiektywnej mozliwosci wypetnienia wazne
oraz mozliwe do spetnienia postanowienia zastepcze, ktore bedg odzwierciedlaé
pierwotng wole Stron.

7. Zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg zachowania formy
pisemnej z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

8. W przypadku rozbieznosci interpretacji wersji jezykowych umowy, niemiecka wersja
jezykowa ma pierwszenstwo.

9. Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd wiasciwy dla siedziby
sprzedajgcego.

10. Zatgcznikami do niniejszej umowy stanowigcymi jej integralng czes¢ sa::

1) Zaswiadczenie miejskiej komisji wyborczej w Kielcach dnia 1.12.2014 o wyborze
pana Wojciecha Lubawskiego na prezydenta miasta Kielce.

2) Uchwata walnego zgromadzenia nabywcy zatwierdzajgca zawarcie niniejszej
umowy.

3) Informacja z Centralnego Biura Informacyjnego Krajowego Rejestru Sgdowego,
odpowiadajgca aktualnemu wypisowi z rejestru przedsiebiorstw dotyczgcego
Korony Spétka Akcyjna w dniu podpisania umowy (odpis z rejestru handlowego).

4) Uchwata Rady Miasta Kielce nr. ........... zdn. ........ w sprawie wyrazenia zgody
na zbyt akcji spotki Korona Spétka Akcyjna w Kielcach.

5) Uchwata Rady Miasta Kielce nr z dn....... ............ W sprawie zapewnienia
w czteroletnim preliminarzu finansowym $rodkow na $wiadczenie ustugi
reklamowej w spétce Korona Spotka Akcyjna.

6) Uchwata walnego zgromadzenia spdtki Korona Spodtka Akcyjna z dn. ........
w sprawie wyrazenia zgody na zbyt 72% akcji.

7) Spis zobowigzan oraz wierzytelnosci spotki Korona S.A. z dnia podpisania umowy
wraz z terminem ich wymagalnosci.

8]
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8) Spis wszystkich umow, porozumien, kontraktow, w tym uméw zawierajgcych
klauzule poufnosci, oraz innych dokumentow dotyczacych Spotki, obowigzujgcych
w dniu podpisania umowy.

9) Spis wartosci niematerialnych oraz prawnych, rzeczowego majatku trwatego,
inwestycji dlugoterminowych.

10) Oswiadczenie zarzadu spdtki Korona S.A. o kompletnosci, pewnosci
i poprawnosci danych przytoczonych w zatgcznikach, w punktach 7-9.

11) Oswiadczenie zarzadu spoétki Korona S.A. o poprawnos$ci i pewnosci prowadzenia
ksigg handlowych oraz innej dokumentacji Spofki.

12) Oswiadczenie zarzgdu spétki Korona Korona S.A., iz wobec spotki Korona Kielce
Spotka Akcyjna nie ogtoszono upadiosci, ani tez ze wobec Spdiki nie toczy sie
zadne postepowanie ugodowe, likwidacyjne lub restrukturyzacyjne.

13) Poswiadczenie notariusza szwajcarskiego o zdeponowaniu ceny kupna.

14) Lista nie ztozonych w terminie deklaracji podatkowych ewent. nie optaconych
w terminie podatkow i danin zgodnie z § 5 nr 1.

15) Uzgodnienia dotyczgce pozyczek lub finansowania zgodnie z § 5 nr 7.
16) Lista dokumentéw udostepnionych nabywcy w VDR (Virtual Data Room).
17) Wyciag z rejestru handlowego nabywcy na dzien zawarcia umowy.

18) Statut Spotki z .....

19) Lista aktualnych sporéw prawnych (procesy procesy, w ktorych spétka wystepuje
jako powdd i te w ktorych spotka wystepuje jako pozwany).

20) Lista grozacych sporow prawnych ewent. istniejgcych sporéow pozasgdowych

21) Lista wszystkich uméw oraz innych stosunkéw prawnych pomiedzy sprzedajgcym
ewent. przedsiebiorstwami powigzanymi ze sprzedajgcym a Spétka.

11. Wszelkie powiadomienia oraz korespondencje zwigzang z niniejszg umowg nalezy
kierowac na pismie pod nastepujgce adresy:

a) dla sprzedajgcego: Prezydent Miasta Kielc, Rynek 1, 25-303 Kielce; E-Mail:
wojciech.lubawski@um.kielce.pl ;

b) dla nabywcy: Geschéaftsfuhrer Dieter Burdenski, Fasanenweg 30, 28816 Stuhr,
Deutschland, E-Mail: d.burdenski@burdenski.de .

Kazda ze Stron zobowigzuje sie do powiadamiania drugiej Strony o zmianie adresu,
na ktory nalezy kierowa¢ powiadomienia oraz korespondencje zwigzang z umowg. W
razie naruszenia tego obowigzku powiadomienia oraz korespondencja skierowana na
dotychczasowy adres bedzie uwazana na dostarczong.
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12. Okolicznos¢ zwarcia niniejszej umowy Strony podadzg do wiadomosci publicznej nie
na wilasng reke, lecz po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu (wystarczy e-mail).
Nie dotyczy to obowigzku ujawnienie wzgledem rady miasta Kielce. Sprzedajgcy
uwypukli w swoich wypowiedziach, ze umowa w chwili jej zawarcia jest umowg
warunkowsg i ze jej skutecznos¢ zalezy jeszcze od niewykonania prawa pierwokupu.

Jednakze odnosnie wszelkich szczegdtow umowy —w szczegolnosci co do ceny
kupna - Strony uzgadniajg zachowa¢ w poufnosci, o ile ich ujawnienia nie wymagaja
zobowigzania prawne lub tez jezeli dotyczy oséb zobowigzanych do zachowania
poufnosci (adwokatow, rewidentéw gospodarczych itp,).

13. Niniejsza umowa stanowi catos¢ uzgodnien pomiedzy Stronami co do przedmiotu
umowy i zastepuje wszelkie uzgodnienia i porozumienia ustne i pisemne, jakie
zostaty wczesniej zawarte pomiedzy Stronami w stosunku do przedmiotu umowy. Nie
istniejg zadne dodatkowe uzgodnienia oprocz niniejszej umowy. Umowe sporzgdzono
w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron oraz jeden
dla osoby uprawnionej do prawa pierwokupu.

SPRZEDAJACY: NABYWCA:

Ja, tlumacz przysiegty jezyka niemieckiego, poswiadczam niniejszym zgodnos¢ powyzszego
ttumaczenia z oryginatem dokumentu Repertorium nr

[10]

Id: 084C7EE8-6C98-4AB1-B7E4-A04FD9DSC2EC. Projekt Strona 11



Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr ......ccccceeeee
Rady Miasta Kielce

Uzasadnienie, odnoszace si¢ do skutkéw ekonomicznych i spolecznych zbycia, w tym
zawierajace omowienie jego wplywu na ochrone interesow Skarbu Panstwa oraz
ochrong interesu pracownikow i innych osob zwigzanych ze spolka, a takze obejmujace
wskazanie sposobu ustalenia ceny sprzedazy oraz sposobu zaplaty.

KORONA S.A. jest spotka, ktoérej celem statutowym jest promocja sportu oraz
prowadzenie dziatalno$ci na rzecz jego rozwoju, w szczegdlnos$ci poprzez uczestnictwo
w profesjonalnych zawodach sportowych. Dziatalno§¢ prowadzona jest w oparciu
0 wspolprace z odpowiednimi wladzami i organizacjami sportowymi.

Pojawienie si¢ akcjonariatu spoza sfery finansow publicznych pozytywnie wptynie na
sytuacje spotki w $wiecie pitkarskim, otworzy iuatrakcyjni mozliwosci rozwoju
sportowego i gospodarczego.

Skutki ekonomiczne:

- zmiana struktury wtascicielskiej Spotki pozwoli na odcigzenie budzetu Miasta. Miasto
Kielce pozostanie akcjonariuszem Spotki i1 bedzie miato, zgodnie z przepisami Kodeksu
spotek handlowych wptyw na zasadnicze kwestie zwigzane ze spotka;

- docelowo mozliwa catkowita zmiana struktury przychodowej klubu Korona Kielce;
intencjg Inwestora jest w $redniookresowej perspektywie dochodowo$¢ klubu Korona
Kielce, na wzor klubow niemieckich; biorac pod wuwage pozycje Inwestora
w miedzynarodowym $wiecie pitkarskim nalezy zatozy¢, ze w przyszlym budzecie Korony
Kielce znaczne przychody beda pozyskiwane ze sprzedazy / wytransferowania
zawodnikow do lig zagranicznych; biorac z kolei pod uwage do$wiadczenia biznesowe
Inwestora nalezy przyja¢, iz spotka KORONA S.A. bedzie prowadzona na zasadach
dobrze pojetego prywatnego biznesu sportowego;

- w dhugookresowej perspektywie (ponad 5 - letniej) mozliwe jest ograniczenie
wydatkéw z budzetu Miasta Kielce do niezbednego minimum;

- mocna pitkarsko druzyna Korony Kielce bedzie wydatnie sprzyjata promocji Kielc
jako istotnego osrodka sportowego, treningowego ipobytowego, co bedzie mialo
pozytywny wplyw na rozwoj gospodarczy Miasta.

Skutki spoteczne:

- nie ma watpliwosci, ze informacje o sukcesach pitkarskich Korony Kielce i transferach
jej zawodnikéw do lig zagranicznych spowoduja jeszcze wigksze zainteresowanie dzieci
1 mlodziezy kieleckiej w uprawianiu pitki noznej; z perspektywy rozwoju Miasta oraz
szeroko pojetego zdrowia publicznego jest to bardzo duzy kapital spoleczny;

- sukcesy pitkarskie Korony Kielce oraz wizyty na kieleckim stadionie markowych
druzyn z lig europejskich spowoduja oczywisty wzrost frekwencji na stadionie, zar6wno
kibicow z Kielc jak iz Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego; to zkolei bedzie oznaczaé
dodatkowy argument na rzecz Kielc jako mocnego regionalnego osrodka wzrostu, takze
z perspektywy spolecznej;

- nalezy przyja¢, iz w relacjach z najbardziej zagorzatymi kibicami zostang ustalone
nowe zasady wspotpracy, zpozytkiem zaréwno dla Miasta, Klubu, jak 1itych
zorganizowanych grup kieleckiej mtodziezy;
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- dobre praktyki znane z najlepszych lig europejskich zostang wdroZone zaréwno na
poziomie Idruzyny, jak 1wszystkich szczebli szkoleniowych; to oznacza korzysci
spoteczne 1 mozliwosci rozwojowe nie tylko dla mtodych i profesjonalnych pitkarzy, ale
takze wywodzacej si¢ z Kielc kadry trenerskiej 1 opiekunczej wszystkich szczebli
pitkarskich Korony Kielce.

Zmiana struktury akcjonariatu spotki nie wptynie na sytuacje pracownikéw spotki
Korona S.A.

Wskazanie sposobu ustalenia ceny sprzedazy oraz sposobu zaplaty omoOwiono
w zatgczniku nr 3.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.
U. z2016r. poz. 573 ze zm.) do zbycia akcji spotki nalezacej do jednostki samorzadu
terytorialnego stosuje si¢ przepisy art. 11 - 16 ustawy z dnia 16 grudnia 2016r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2016r. poz. 2259 j.t.). Art. 11 ustawy o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym stanowi, i1z zbycie akcji nalezacych do gminy wymaga zgody
rady gminy. Stosownie za$ do tresci art. 12 tej ustawy wraz z wystgpieniem o zgode na zbycie akcji
przedstawia si¢ dokumenty okreslajace:
1) proponowany tryb zbycia, w tym opis procedury wytaniania nabywcy;
2) wyceng;
3) ceng sprzedazy lub sposob jej ustalenia i sposob zaptaty;
4) projekt umowy zbycia;
5) uzasadnienie, odnoszace si¢ do skutkow ekonomicznych i spotecznych zbycia, w tym
zawierajace omowienie jego wptywu na ochrong interesow Skarbu Panstwa oraz ochrone interesu
pracownikow 1 innych os6b zwigzanych ze spotka, a takze obejmujace wskazanie sposobu ustalenia
ceny sprzedazy oraz sposobu zaptaty.
Wymienione dokumenty stanowig zataczniki do niniejszej uchwaty.

Biorac pod uwage powyzsze, wnosze do Wysokiej Rady o podjecie niniejszej uchwaty.
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