PREZYDENT

MIASTA KIELCE

Kielce, 23.12.2021 r.
Znak: UA-1V.6740.1.437.2021.AZ

DECYZJANR 4772021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 j.t.) oraz na podstawie art. 104
ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2021.735 j.t. ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
07.12.2021 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

CROMODORA WHEELS Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
00-586 Warszawa, ul. Flory 9/2, reprezentowanej przez pethomocnika

obejmujgce:

fabryke felg aluminiowych, w zakresie:
budynek produkcyjny,
- budynek techniczno-ustugowy,
- budynek socjalno-biurowy,
- budynek kontroli dostepu,
- wiate do sktadowania materiatéw niebezpiecznych,
- wiate rowerowa,
- retencje rurowg (zwigkszone srednice kanalizacji deszczowej),
- podziemny zbiornik przeciwpozarowy o poj. 288 m®,
- dwa totemy informacyjne z logo Inwestora,
- kontenerowy agregat pradotwoérczy,
- instalacje mycia rur ceramicznych, oraz
- przebudowe istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji deszczowej,
- usuniecie i przebudowe istniejagcych sieci SN i nn,
w ramach przedsigwzigcia objetego decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 21.07.2021 r. znak: GK$-1V.6220.47.2020 na dziatkach
nr ewid 384, 385, 3/3, 5/6, 5/16, 380, 381, 382, 383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30,
51115, 55/117, 5/119, 5/121, 5/123, 379/1, 3/7, 5115 wobr. 0005 w rejonie
ul. K. Olszewskiego w Kielcach,

oraz
udzielam pozwolenia na rozbidrke

budynku murowanego (nr ewid. 283p) zlokalizowanego na dz. nr ewid. 5/121
obr. 0005 w rejonie ul. K. Olszewskiego

wediug projektu:
mgr inz. arch. tukasza Reszki — projektanta projektu zagospodarowania terenu

i projektu architektoniczno-budowlanego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr
ewidencyjny 27/2010/DOIA w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen, wpisanego na liste cztonkoéw Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektow
RP pod numerem DS-1384;
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mgr inz. tukasza Donocika — projektanta instalacji sanitarnych, posiadajgcego
uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 350/DOS/15 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych do projektowania bez ograniczen, wpisanego na
liste cztonkow Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
DOS/IS/0162/16;

mgr inz. Mariusza Kubiaka — projektanta instalacji elektrycznych, posiadajgcego
uprawnienia budowlane nr ewidencyjny WKP/03077/PWOE/04 do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisanego na liste cztonkow Wielkopolskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem WKP/IE/0097/05;

SPRAWDZAJACY:

mgr inz. arch. Maciej Kowaluk — projektant projektu architektoniczno-budowlanego,
posiadajacy uprawnienia budowlane nr 15/DSOKK/2012 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste czlonkéw
Dolnosigskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem DS-1575.

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

e budowe prowadzi¢ zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym i projektem
zagospodarowania terenu, pod kierunkiem osoéb uprawnionych, z zachowaniem
obowigzujacych norm branzowych wykonania robét, przepisow w zakresie
bezpieczenstwa ludzi imienia, ochrony Srodowiska oraz wymogow sztuki
budowlanej,

e budowa nie moze powodowaé zaktécen w naturalnym sptywie wod opadowych ani
ograniczen w uzytkowaniu sasiednich nieruchomosci,

e przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego Ilub jednostkowego stosowania
w budownictwie,

e uwzgledni¢ uwagi zawarte decyzji Prezydenta Miasta Kielce o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 21.07.2021 r. znak: GKS-1V.6220.47.2020 oraz decyzji
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia 20.09.2021 r. znak:
SKO.08-60/504/166/2021 uchylajacej ww. decyzje w czesci jej rozstrzygniecia,
obejmujgcego pkt IV i orzekajgcej co do istoty sprawy w pkt IV i pkt V :

- w pkt Ill, w ktérym okreslono istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie

realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym

uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich:

Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania oraz ewentualnej likwidacii

przedsiewziecia nalezy podjg¢ nastepujace dziatania:

1. Na czas prowadzenia prac budowlanych zorganizowa¢ zaplecze budowy,
miejsce przechowywania srodkéw transportu, urzadzer i materiatdw mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie
utwardzonym i szczelnym zapewniajgcym ochrone $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami.

2. Plac budowy oraz zaplecze budowy wyposazy¢ w techniczne i chemiczne $rodki
do usuwania lub neutralizacji zanieczyszczen ropopochodnych (np. materiaty
sorbentowe) w ilosci wystarczajgcej do neutralizacji ewentualnego wycieku.
W przypadku wycieku substancji ropopochodnych nalezy je niezwtocznie usunagé
lub zneutralizowac.

3. Nalezy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet budowlany i transportowy. Stan
techniczny sprzetu musi zapewni¢ ochrone srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi.
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4. Sprzet ciezki na olej napedowy musi spetnia¢ norme emisji spalin na poziomie nie
wigkszym niz okreslone w odrebnych przepisach.

5. Tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn i urzadzen oraz pojazdow
budowlanych nalezy prowadzié¢ na terenie specjalnie przygotowanych placow
w obrebie zaplecza budowy, tj. placéw parkingowo — serwisowych.

6. Dopuszcza sie tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urzadzen
budowlanych poza placami parkingowo-serwisowymi, pod warunkiem
zabezpieczenia gleby w miejscu ich posadowienia za pomocg materiatow
technicznych umozliwiajgcych ujecie ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

7. Materialy pedne oraz oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji
przedsigwzigcia nalezy magazynowa¢ na terenie placéw parkingowo—
serwisowych. Powyzsze substancje magazynowa¢ w zamykanych i szczelnych
pojemnikach, odpornych na dziatanie czynnikdbw atmosferycznych oraz
zabezpieczonych przed dostepem oséb nieuprawnionych.

8. Emisje zanieczyszczen powietrza oraz ewentualne ucigzliwosci akustyczne
podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy minimalizowac¢ poprzez m. in.
nieprowadzenie prac z wykorzystaniem pojazdow, maszyn i urzadzen
budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia, w szczegolnosci takich jak:
samochody cigzarowe, koparki, spycharki, zurawie, kafary, wibromtoty, sprezarki,
agregaty spawalnicze, pompy do betonu, ciggniki, maszyny iurzgdzenia do
zageszczania gruntu, maszyny i urzadzenia do cigcia drewna, betonu i innych
materiatow twardych w godzinach od 22.00 do 6.00 (poniedziatek — sobota) oraz
w dniach ustawowo wolnych od pracy. W okresie letnim zrasza¢ nawierzchnie
ciggéw komunikacyjnych.

9. Transport sprzetu, materiatéw i urobku ziemnego nalezy prowadzié po
wyznaczonych trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykorzystaniu
istniejgcej sieci publicznych droég komunikacyjnych.

10. Podczas przerw w wykonywaniu prac budowlanych zabrania sie pozostawiania
pojazdow i maszyn pracujacych na biegu jatowym.

11. Nalezy zapewnié ptynnos¢ ruchu pojazdow spalinowych.

12. Wykopy wymagajgce odwodnienia wykonywa¢ w technologii zapobiegajgcej
powstawaniu leja depresji (np. z zastosowaniem $cianki szczelnej).

13. W trakcie prowadzenia rob6t ziemnych nalezy zabezpieczyé prawidtowy
i bezpieczny sposob odprowadzenia wody gruntowej.

14. Powstajgce niezanieczyszczone masy ziemne zagospodarowaé na terenie
dziatki bedgcej we wiadaniu Inwestora, a ewentualny nadmiar przekazaé
uprawnionemu odbiorcy.

15. Celem minimalizacji oddziatywania na érodowisko przyrodnicze nalezy:

a) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika do kornca
lutego tj. poza sezonem legowym wiekszosci gatunkow ptakow. Prowadzenie
tych prac bez ograniczen w zakresie terminéw mozliwe jest wytgcznie pod
nadzorem przyrodniczym,

b) znajdujace sig¢ w rejonie prowadzonych prac drzewa i krzewy nieprzewidziane
do wycigcia na ten czas nalezy zabezpieczy¢é przed uszkodzeniem, np.
poprzez odeskowanie pni drzew, przykrycie izabezpieczenie odkrytych -
korzeni, a w razie potrzeby podlewanie. W obrebie systemu korzeniowego
drzew prace ziemne nalezy wykonywac¢ recznie i nie dopuszczac do
przesuszenia gruntu. Bezposrednio pod koronami drzew, w obrebie strefy
korzeniowej nie sktadowaé materiatow budowlanych oraz ziemi z wykopéw,
nie lokalizowa¢ placéw sktadowych. W przypadku uszkodzenia korzeni lub
gatezi uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢ odpowiednim $rodkiem ochronnym,

c) eliminowa¢ zastoiska wody i nieuformowane skarpy, a w wypadku
stwierdzenia obecnosci zwierzat, w szczegolnosci gatunkéw chronionych
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w miejscach wykonywanych prac, przenosi¢ napotkane osobniki przed
rozpoczeciem ww. prac w bezpieczne niekolidujgce z inwestycjg miejsce, na
tereny sgsiednie o podobnych warunkach siedliskowych.

16. Na etapie budowy nieczystosci ptynne gromadzi¢ w przenosnych, szczelnych
sanitariatach i zapewni¢ ich okresowe opréznianie przez uprawnione podmioty
z czestotliwoscig taka, aby nie dopuscic do ich przepetnienia.

17.  Zarbéwno na etapie realizacji, eksploatacji lub ewentualnej likwidacji zapewni¢
wtadciwe gospodarowanie odpadami w sposob zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem {j.:

a) odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w pojemnikach
ustawionych na terenie utwardzonym z zapewnieniem ich sprawnego odbioru
przez uprawnione podmioty,

b) odpady plynne niebezpieczne nalezy magazynowa¢ m.in. w beczkach,
kanistrach ustawionych na wannach lub tacach wychwytujgcych, o pojemnosci
umozliwiajacej przyjecie catej magazynowanej cieczy,

c) odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé w zamknietych i szczelnych
pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substancii.
Place i miejsca przeznaczone do magazynowania odpadoéw niebezpiecznych
nalezy zlokalizowa¢ na utwardzonymi szczelnym podiozu, w miejscach
ostonietych  przed  dziataniem  czynnikbw  atmosferycznych  oraz
zabezpieczonych przed dostepem osdb nieuprawnionych. W/w place i miejsca
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia lub s$rodki umozliwiajgce zebranie Ilub
neutralizacje odpadoéw, w sytuacji ich przypadkowego wydostania sie
z pojemnikéw. Rodzaje i ilosci tych urzadzen lub érodkéw dostosowaé do
rodzaju i ilosci magazynowanych odpadéw. W przypadku wydostania sie
odpadow z pojemnikéw nalezy je niezwtocznie usungé lub zneutralizowac.

18. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) prowadzi¢ statg kontrole stanu technicznego urzgdzern znajdujgcych sie na
terenie inwestycji oraz utrzymywac petng ich sprawno$¢, poniewaz powstate
awarie i uszkodzenia mogag powodowaé podwyzszony poziom hatasu w ich
rejonie, na etapie realizacji i dziatalnosci przedsiewziecia prowadzi¢ statg
kontrole stanu technicznego maszyn i urzgdzen oraz utrzymywacé ich peing
sprawnosc,

b) wszystkie prace naprawcze lub regulacyjne powodujgce hatas wykonywacd
zawsze w porze dziennej, w godzinach od 6.00 do 22.00 ograniczy¢ czasowo
do niezbednego minimum, powstate awarie i uszkodzenia mogg powodowacd
podwyzszony poziom hatasu w ich rejonie, zapewni¢ odpowiednie rozwigzania
techniczne, ktére ograniczg ponadnormatywny hatas do wartosci
dopuszczalnych.

19. Wszystkie pomieszczenia w hali technologicznej oraz powierzchnie, na
ktorych odbywat sie bedzie transport i place manewrowe musza by¢ utwardzone
i uszczelnione.

20. Urzadzenie do mycia rur ceramicznych nalezy zlokalizowa¢ na utwardzonej
i uszczelnionej powierzchni i wyposazy¢ w wanne wychwytows.

21. Wanny procesowe (zawierajgce $rodki chemiczne oraz wode do ptukania)
nalezy wykonaé z materiatow chemoodpornych.

22. Wanny procesowe (zawierajgce $rodki chemiczne oraz wode do ptukania)
nalezy wyposazy¢ w wanny lub w tace wychwytujgce o pojemnosci
umozliwiajgcej przejecie cieczy w przypadku rozszczelnienia wanny lub zbiornika
technologicznego.

23. Zbiorniki zawierajgce kwas oraz zbiornik dekantacyjny, do ktérego beda
odprowadzane zanieczyszczone wody z zamknietego obiegu, nalezy wykonac
jako dwuptaszczowe.
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24. Zbiornik o poj. 20 m® oraz zbiornik na koncentraty alkaliczne i koncentraty
kwasowe znajdujgce sie w zaktadowej oczyszczalni $ciekéw nalezy umiescic
w wannach wychwytowych oraz wyposazy¢ w sondy badajgce szczelnosc.

25.  Zbiorniki awaryjne muszg by¢ zbiornikami dwuptaszczowymi wyposazonymi
w sondy badajgce szczelnosc.

26. Wykorzystywane w procesie produkcyjnym surowce (oprécz aluminium, suchy
l6d + dwutlenek wegla, argon do odgazowania i hel) nalezy magazynowac
w pomieszczeniu z uszczelniong i utwardzong posadzkg. Puszki, kanistry,
cysterny zawierajgce surowce nalezy umiescic na wannach lub tacach
wychwytowych o pojemnosci umozliwiajgcej przejecie catej objetosci
magazynowanych substancji.

27. Pojemniki z substancjami chemicznymi pltynnymi magazynowac w tzw. tacach
wychwytujgcych. Dozowanie $rodkéw chemicznych do projektowanej linii
technologicznej realizowac¢ w sposob automatyczny, z zapewnieniem szczelnosci
ukfadow dozujacych.

28. Pobdr wody nalezy realizowac z miejskiej sieci wodociggowe;.

29. Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadzaé do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

30. Scieki przemystowe (z wylaczeniem éciekow z kurtyny wodnej) nalezy
oczyszcza¢ w zaktadowej oczyszczalni sciekow do parametrow okreslonych
w pozwoleniu wodnoprawnym, a nastepnie odprowadzac¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

31. Nalezy uzbroic¢ teren w system retencyjny umozliwiajgcy retencjonowanie wod
opadowych lub roztopowych z terenu inwestyciji.

32. Wody opadowo - roztopowe z planowanych w ramach inwestycji terenow
utwardzonych, szczelnych w tym drég, placdéw, parkingdw i chodnikow, po
oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, oraz wody z dachdw
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do miejskiej kanalizaciji
deszczowej.

33. Urzadzenia oczyszczajgce nalezy utrzymywac¢ w sprawnosci eksploatacyjnej
poprzez okresowe czyszczenie.

34. Projektowana inwestycja nie moze naruszaé intereséw oséb trzecich
w odniesieniu do $rodowiska (hatas, zanieczyszczenia), nalezy zapewnic
wiadciwg organizacje robét, eliminujgcg mozliwos¢ zanieczyszczenia terenéw
substancjami niebezpiecznymi i szkodliwymi wokét terenu inwestycji, podczas
prac nalezy ograniczy¢ niekorzystne oddziatywanie dla terenow sasiednich,
przedsiewziecie nie moze ograniczaé dojscia i dojazdu do nieruchomosci
sgsiednich, powodowac ponadnormatywnej emisji substancji oraz hatasu.

35. Prowadzi¢ regularne przeglady, prace konserwacyjne i kontrole urzadzen.

- w pkt IV, w ktérym stwierdzono koniecznos¢ monitoringu oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na etapie jego budowy i lub uzytkowania,

e uwzgledni¢ uwagi zawarte w pkt. Il ppkt 1-4 decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodne] w Krakowie z dnia 20 grudnia 2021 r. znak:
KR.RUZ.4210.351.2021.MB udzielajgcej pozwolenia wodnoprawnego, w zakresie
ustalenia warunkéw wykonywania uprawnienia w pkt | ww. decyzji oraz
obowigzkdéw niezbednych ze wzgledu na ochrone zasobow Srodowiska:

1. Nieprzekraczalne w $ciekach przemystowych wprowadzanych do urzadzen
kanalizacyjnych, bedacych wtasnoscig Wodociggow Kieleckich Sp. z o.0.,
ul. Krakowska 64, 25-701 Kielce, nastepujacych wskaznikéw zanieczyszczen:
azot amonowy — 130 mg/l, azot azotynowy — 10 mg/l, fosfor ogélny — 15 mg/l,
fenole lotne (indeks fenolowy) — 15 mg/l, fluorki — 20 mg/l, cyjanki wolne — 20
mg/l, cyjanki zwigzane — 0,5 ,g/l, bor-5 mg/l, cynk — 10 mg/l, chrom *- 0,2 mg/,
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chrom ogélny - 1,0mg/l, miedz- 1,0mg/l, nikiel-1,0 mg/l, otéw-1,0 mgll,
weglowodory ropopochodne — 15,0 mgl/l.

2. Prowadzenie kontroli analitycznej jakosci s$ciekéw wprowadzanych do
urzgdzen kanalizacyjnych Wodociggow Kieleckich Sp. z o.0., ul. Krakowska 64,
25-701 Kielce, we wskaznikach zanieczyszczen, okreslonych w pkt 11.1.
niniejszej decyzji, z czestotliwosciag nie rzadziej niz dwa razy w roku. Pobor
probek &ciekéw przemystowych odbywa¢ sie bedzie ze studni Si-K,
stanowigcej jednoczesnie przylacze obiektowej kanalizacji technologiczne;,
zlokalizowanej na dziatce ewidencyjnej nr 5/123 obreb 0005, zgodnie ze
wspotrzednymi geodezyjnymi X: 5640558,30, Y: 7473430,63.

3. Prowadzenie pomiaru i rejestracji ilosci $ciekow  przemystowych
wprowadzonych, z terendw dziatalnosci przemystowej fabryki felg
aluminiowych, do urzadzen kanalizacyjnych Wodociggow Kieleckich Sp. z o.0.

4. Powiadamianie Wodociggéw Kieleckich Sp. z o0.0. o zmianach
technologicznych jak rowniez o awariach majgcych wplyw na jakosé sciekow
wprowadzanych do urzadzen kanalizacyjnych, a dodatkowo réwniez
przesytanie Wodociggom Kieleckim Sp. z o0.0. wynikéw z wykonywanych
badan, w ramach prowadzenia kontroli analitycznej jakosci i ilosci
wprowadzanych $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

e posiadacz odpadéw jest obowigzany do postepowania z odpadami w sposéb
zgodny z zasadami gospodarki odpadami, w tym do prowadzenia proceséw
przetwarzania odpadow w taki sposéb aby procesy te oraz powstajgce wich
wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla
$rodowiska, atakze w sposéb zgodny z przepisami o ochronie $rodowiska
i planami gospodarki odpadami,

e realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew
i krzewow na terenie lokalizacji inwestycji i terenach przylegtych. W przypadku
wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie,
moze by¢ wymagane oddzielne zezwolenie lub dokonanie zgtoszenia
witasciwemu organowi,

e realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé niszczenia siedlisk
zwierzat dziko zyjgcych objetych ochrong gatunkowg (w tym siedliska ptakow
i schronienia nietoperzy),

e w przypadku, gdy realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z naruszeniem
zakazow w stosunku do gatunku objetego ochrong, wynikajgcych z art. 51 i 52
ustawy o ochronie przyrody, na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyskaé
odrgbne zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska - zgodnie
z przepisami art. 56 ustawy o ochronie przyrody,

e terminy rozbiorki istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do

dalszego uzytkowania:
- przed rozpoczeciem robédt budowlanych nalezy rozebraé: budynek nr 1
(wywrotnicy wagonowej), obiekt przesypu nr 1, budynek nr 3 (wyjéciowy), tunel
nr 1 oraz nr 2, mury oporowe placu weglowego, zgodnie z projektem robot
rozbiérkowych,

e szczegoOtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
naktada sig¢ na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego

wynikajgcych z:
e art. 36 ust. 1 pkt 1—4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane,
e art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. — 0 odpadach (Dz.U.2021.779

Jt),

UA-IV.6740.1.437.2021.AZ



o art. 52 i 83 i 83f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
2021.1098 j.t.),

e §2ust1pkt1 ust 2i§ 3 pkt2 lit. a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 19 listopada 2001 r. sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554) ,

e art. 93 ust. 21 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - udostepnianie informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziat spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz oceny oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247 j.t. ze zm.).

UZASADNIENIE

Whioskiem ztozonym w dniu 7.12.2021 r. CROMODORA WHEELS Spétka
Z ograniczong odpowiedzialno$cia, reprezentowana przez petnomocnika, wystgpita
o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe fabryki felg aluminiowych,
obejmujgcg swym zakresem: budynek produkcyjny, budynek techniczno-ustugowy,
budynek socjalno-biurowy, budynek kontroli dostepu, wiate do sktadowania
materiatow niebezpiecznych, wiate rowerowg, retencje rurowa (zwiekszone $rednice
kanalizacji deszczowej), podziemny zbiornik przeciwpozarowy o poj. 288 m®, dwa
totemy informacyjne z logo Inwestora, kontenerowy agregat prgdotwérczy, instalacje
mycia rur  ceramicznych oraz przebudowe istniejacych sieci: wodociggowej,
kanalizacji deszczowej, usunigcie i przebudowe istniejgcych sieci SN i nn, rozbiorke
budynku murowanego (nr ewid. 283p), na dz. nr ewid 384, 385, 3/3, 5/6, 5/16, 380,
381, 382, 383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30, 5/115, 55/117, 5/119, 5/121, 5/123,
379/1, 3/7, 5/15 w obr. 0005 w rejonie ul. K. Olszewskiego w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zatgczyt wymagane przepisami
art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane dokumenty:

— projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
w postaci papierowej w 3 egzemplarzach wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika
z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen
i innych dokumentéw,

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

— decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 21.07.2021 r. znak: GKS$-
IV.6220.47.2021,

— decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia
20.09.2021r. znak: SKO.0S-60/5048/166/2021 uchylajgcg ww. decyzje
Prezydenta Miasta Kielce o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
21.07.2021 r. w czesci jej rozstrzygniecia, obejmujgcego pkt IV i orzekajacej co do
istoty sprawy w pkt IV i w pkt V, a w pozostatej czesci utrzymujgcg ww. decyzje
W mocy,

— oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego
obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej,

— decyzje Nr 347/2021 z dnia 29.10.2021 r. Znak: UA-I1.6730.1.76.2021.NMP
o warunkach zabudowy,

— postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia
01.12.2021 r. znak: SKO.PZ-71/7030/672/2021 stwierdzajgce niedopuszczalno$é
odwotania,

UA-1V.6740.1.437.2021.AZ



— ostateczng decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 20 grudnia 2021 r. znak: KR.RUZ.4210.351.2021.MB
udzielajgcg inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego,

— petnomocnictwo.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe Iub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego plant,
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,
c¢) ustaleniami uchwafy o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri i sprawdzen,
b) informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.
20 ust. 1 pkt 1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;
4)  posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich
uprawnien budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Decyzja o warunkach zabudowy Nr 347/2021 z dnia 29.10.2021 r.
Znak: UA-11.6730.1.76.2021.NMP  ustalono  warunki  iszczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
fabryki felg aluminiowych, obejmujacej swym zakresem budowe:

— budynku produkcyjnego,

— budynku biurowo-socjalnego,

— budynku techniczno-ustugowego,

— budynku kontroli dostepu,

— kontenerowego agregatu prgdotwérczego,

— instalacji mycia rur ceramicznych,

— podziemnego zbiornika retencyjnego o poj. do okoto 1500m?,

— podziemnego zbiornika przeciwpozarowego o poj. do okoto 300m?,

— wiaty do sktadowania materiatéw niebezpiecznych,

— wiaty na rowery,

— totemoéw reklamowych do 2 szt.,

w ramach przedsiewziecia objetego decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 21.07.2021r. znak: GKS-1V.6220.47.2020, na dziatkach nr ewid. 384, 385, 3/3,
5/6, 5/16, 380, 381, 382, 383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30, 5/115, 5/117, 5/119,
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51121, 5/123, 379/1, 3/7, 5/15, obreb 0005, w granicach oznaczonych na zat. graf.
literami ABCDEFGHIJKLEMN-A, w rejonie ul. K. Olszewskiego w Kielcach.

Przedmiotem inwestycji jest budowa fabryki felg aluminiowych, obejmujgca swym
zakresem budowe: budynku produkcyjnego, budynku biurowo-socjalnego, budynku
techniczno-ustugowego, budynku kontroli dostepu, kontenerowego agregatu
pradotworczego, instalacji mycia rur ceramicznych, podziemnego zbiornika
przeciwpozarowego o poj. 288m°, wiaty do sktadowania  materiatow
niebezpiecznych, wiaty na rowery, toteméw reklamowych do 2 szt., w ramach
przedsigwziecia objetego decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
21.07.2021r. znak: GKS-1V.6220.47.2020, wraz z rozbiérkg budynku murowanego
(nrewid. 283p) iprzebudowg istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji
deszczowej oraz usunieciem i przebudowg istniejgcych sieci SN i nn, na dziatkach nr
ewid. 384, 385, 3/3, 5/6, 5/16, 380, 381, 382, 383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30, 5/115,
5M117, 5/119, 6M21, 5123, 379/1, 3/7, 5/15, obreb 0005, w rejonie ul. K.
Olszewskiego w Kielcach, o maksymalnej zdolnosci produkcyjnej zaktadu do
1500 000 szt. felg aluminiowych/rok, co jest zgodne z ustaleniami decyzji o
warunkach zabudowy. Zamiast podziemnego zbiornika retencyjnego o poj. do okoto
1500m°, inwestor przewiduje wykonanie retencji rurowej, poprzez zwigkszone
$rednice instalacji kanalizacji deszczowej, o pojemnosci odpowiadajgcej pojemnoséci
zbiornika retencyjnego, tj. 1491,50 m® na co nie jest wymagane uzyskanie decyz;ji
o warunkach zabudowy.

Rozbiérka istniejgcych obiektéw budowlanych oraz przebudowa sieci nie wymagajg
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycje obejmuje dziatki gruntu o symbolu
uzytku: ,Ba” —tereny przemystowe oraz ,Tk” — tereny kolejowe”

Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego
wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegfosci 6,00m od granicy pasa
drogowego drogi wewnetrznej (dziatki nr ewid. 5/38, 5/42, 5/45, 5/59, 5/77),
w sposob pokazany na zafgczniku graficznym do decyzji - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony — projektowana zabudowa
zlokalizowana poza nieprzekraczalng linig zabudowy, najblizej wyznaczonej linii
zabudowy zlokalizowano totem reklamowy - w odlegtosci 1,0 m oraz budynek
produkcyjny ozn. lit. ,C”" - w odlegtosci 31,7 m, pozostate obiekty budowlane
objete wnioskiem o pozwolenie na budowe zlokalizowane w gtebi terenu
inwestyciji,

2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,50,
udzialt  powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10% powierzchni terenu
inwestycji - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony - wielkosé
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji wynosi 0,44, udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 22,74 % powierzchni terenu inwestycji:

e Dla budynku produkcyjnego (ozn. w projekcie lit. ,C") ustalono:

3) Szerokosc elewacji frontowej (od strony wschodnigj) — do 307,00 m -
w projekcie  zagospodarowania terenu i w projekcie  architektoniczno-
budowlanym warunek spetniony — szerokos$¢ elewacji frontowej (od strony
wschodniej) wynosi 306,1 m,

4) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) — do
20,00m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
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5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

obiektu - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony -
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi
19,56 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
obiektu,

Geometria dachu - dach pflaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,

Dla budynku biurowo-socjalnego (ozn. w projekcie lit. ,B") ustalono:

Szeroko$c elewacji frontowej (od strony wschodniej) — do 71,00 m - w projekcie
zagospodarowania terenu i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek
spetiony - szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi 11,90 m,

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) — do
14,00m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejSciem do
obiektu - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony -
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi
13,56 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do
obiektu,

Geometria dachu - dach pfaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony— zaprojektowano dach ptaski,

Dla budynku techniczno-ustugowego (ozn. w projekcie lit. ,D") ustalono:

Szerokosc elewacji frontowej (od strony wschodniej) - do 66,00m - w projekcie
zagospodarowania terenu i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek
spetniony - szerokos¢ elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi 48,90 m,

Wysokosc gornej krawedzi elewagcji frontowej (od strony wschodniej) — do
7,00m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
obiektu - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetiony -
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi
6,55 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejéciem do

obiektu,

Geometria dachu - dach pfaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,

Dla budynku kontroli dostepu (ozn. w projekcie lit. ,A”) ustalono:

Szeroko$c¢ elewacji frontowej (od strony wschodniej) - do 9,00m - w projekcie
zagospodarowania terenu i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek
spetniony - szerokos¢ elewacji frontowej (od strony wschodniej) — wynosi
8,76 m,

Wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) — do
3,70m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do
obiektu - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony -
wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej (od strony wschodniej) wynosi
3,70 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wej$ciem do
obiektu,

Geometria dachu - dach pfaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,
Dla kontenerowego agregatu pradotwérczego ustalono:

Szerokosc elewacji frontowej — do 14,00m - w projekcie zagospodarowania
terenu i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony -
szerokosé elewacji frontowej wynosi 13,20 m,
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16) Wysoko$c gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) - do 7,00m,
mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu —
w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej (od strony wschodniej) wynosi 3,18 m, mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wej$ciem do obiektu

17) Geometria dachu - dach plaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,

e Dla instalacji mycia rur ceramicznych ustalono:

18) Wysokosc instalacji - do 8,00m - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — wysoko$¢ instalacji wynosi 5,84 m,

e Dla podziemnego zbiornika przeciwpozarowego ustalono :

19) Pojemnos¢ zbiornika - do okoto 300m® - w projekcie architektoniczno-
budowlanym warunek spetniony — pojemno$¢ zbiornika wynosi 288 m®,

o Dla wiaty do skladowania materiatéw niebezpiecznych ustalono:

20) Szerokosc zadaszenia - do 22,00m - w projekcie zagospodarowania terenu
i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony — szeroko$é
zadaszenia wynosi 19,70 m,

21) Wysokosc zadaszenia - do 7,00m, mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu w migjscu poziomego rzutu obrysu zadaszenia - w projekcie
architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - wysoko$¢ zadaszenia wynosi
5,84 m, mierzona od Sredniego poziomu terenu wokoét obiektu w miejscu
poziomego rzutu obrysu zadaszenia,

22) Geometria dachu — dach pfaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,

e Dla wiaty rowerowej ustalono:

23) SzerokoSc¢ zadaszenia - do 1500m - w projekcie zagospodarowania terenu
i w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony — szeroko$é
zadaszenia wynosi 10,5 m,

24) Wysokosc¢ zadaszenia - do 5,00m, mierzona od $redniego poziomu terenu wokof
obiektu w miejscu poziomego rzutu obrysu zadaszenia - w projekcie
architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - wysoko$¢ zadaszenia wynosi
2,51m, mierzona od sredniego poziomu terenu wokét obiektu w migjscu
poziomego rzutu obrysu zadaszenia,

25) Geometria dachu — dach ptaski - w projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski,

e Dla kazdego z toteméw ustalono:

26) Wysokosc - do 10,00m, mierzona od $redniego poziomu jego posadowienia na
gruncie - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetiony -
zaprojektowano totemy o wysokosci 9,5 m kazdy, mierzonej od S$redniego
poziomu ich posadowienia na gruncie.

27) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej

—~ zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci, projektowanym przylgczem wg
odrebnego opracowania,

- odprowadzenie $ciekéw do planowanej sieci kanalizacyjnej, projektowanym
przytgczem wg odrebnego opracowania,
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— zaopatrzenie w ciepto z przewidziano z PGE Energia Cieplna S.A. Oddziat
Elektrocieptownia Kielce — projektowanym przytagczem wg odrebnego
opracowania,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci, projektowanym
przytaczem wg odrebnego opracowania,

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci, projektowanym przytgczem wg odrebnego
opracowania.

- odprowadzenie wod opadowych na teren inwestycji poprzez rozprowadzenie po
terenach zielonych. Nadmiar wdd opadowych bedzie odprowadzany do sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w rejonie inwestycji, zgodnie z warunkami
wydanymi przez Miejski Zarzad Drog w Kielcach pismem z dnia 03.03.2021 r.
znak: WT.RIK.613.1.14.2021. WZ.

Z czesci opisowej projektu wynika, ze budowa przytaczy realizowana bedzie
w pozZniejszym terminie w ramach odrgbnych opracowan, tak wiec projekt
zagospodarowania terenu w tej czesci nie podlega zatwierdzeniu niniejszg decyzja.
Obecnie bowiem uzyskiwanie warunkéw przytgczenia do sieci, jest czynnoscig spoza
sfery prawa administracyjnego, odbywajacg sie miedzy inwestorem a gestorem sieci
(obowigzujgce przepisy prawa nie ustanawiajg obowigzku wydania warunkéw
przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej).

28) obstuga w zakresie komunikagji

— obstuga komunikacyjna terenu — z ul. toédzkiej (droga publiczna kategorii
krajowej), poprzez droge wewnetrzng (dziatki nr ewid. 5/55, 5/57, 5/59, 5/38,
5/42, 5/45), dwoma zjazdami publicznymi, na warunkach, okreslonych przez
Miejski Zarzgd Drég w Kielcach w pismie z dnia 27.05.2021 r. znak:
WD.RDO.426.091.2021.TM;

— w ramach inwestycji, w granicach jej realizacji nalezy zrealizowaé zgodnie
z wnioskiem inwestora minimum 174 stanowiska postojowe dla samochoddéw —
w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony — zaprojektowano 174
stanowiska postojowe, w tym dwa stanowiska dla samochoddéw, z ktorych

korzystajg osoby niepetnosprawne.
Warunki i wymagania wynikajace z innych aktéow prawa miejscowego:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checinsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie
utworzenia Checifsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woi.
Swietokrzyskiego, poz. 2914);

2) teren inwestycji nie znajduje sie¢ w granicach Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checinsko — Kieleckiego
Parku Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr XLIX/877/14 z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
Checinsko — Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 3151);

3) teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000;

4) niewielka cze$c¢ terenu inwestycji (dziatka nr ewid. 2/16) potozona jest na terenie
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanowionego Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010r.
w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020) w strefie B (tereny ekosystemow
lesnych, muraw i zarosli kserotermicznych, istniejacej i planowanej do urzgdzenia
zieleni miejskiej, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych) — teren planowanego
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przedsiewziecia stanowi obszar przeksztatcony poprodukcyjny, obecnie
niezagospodarowany, dziatka nr ewid. 2/16 byta wykorzystywana jako plac do
sktadowania wegla, obecnie teren jest porosniety czesciowo trawami, nie
wystepuje na nim zielen wysoka. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
naruszac¢ zakazoéw okreslonych w ww. uchwale;

5) teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkow - zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. —
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 j.t.);

6) teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
Kielce - Biatogon  ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2019 r. poz. 5314),

7) teren inwestycji nie znajduje sie¢ na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2021.1420 j.t.)

Warunki ochrony srodowiska:

Przedmiotowg inwestycje zakwalifikowano do kategorii przedsigwzie¢, o ktérych
mowa w art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 247
z pozn. zm.), t. mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymienionych w § 2 ust. 1 pkt 14 oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 14, 54 lit. a, 58 lit. a i 80
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
ktére stanowia:

§ 2 ust. 1 pkt 14: instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopow,
w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali z odzysku, o zdolnosci
produkcyjnej wytopu wiekszej niz 4 t na dobe — w przypadku otowiu lub kadmu oraz
wigkszej niz 20 t na dobe — w przypadku pozostatych metali, z wylaczeniem metali
szlachetnych;

§ 3 ust. 1 pkt 14: instalacje do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub
produktéw z zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych, z wytgczeniem zmian
tych instalacji polegajgcych na wprowadzeniu do ciggu technologicznego
kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikéw;

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. a: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszgcy jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych Iub zrealizowanych przedsiewziec,
o ktorych mowa w pkt 52, 54-57i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy),

§ 3 ust. 1 pkt 80: instalacje do oczyszczania $ciekow przemystowych z wytgczeniem
instalacji, ktére nie powodujg wprowadzania do wod lub urzadzen $ciekow
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
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warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekdw,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub urzgdzen
wodnych (Dz. U. poz. 1311).

Dla przedmiotowego przedsiewzigcia przeprowadzono postepowanie $rodowiskowe
zakonczone decyzjg Prezydenta Miasta Kielce o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 21.07.2021r., znak: GKS-IV.6220.47.2020, w ktorej okreslono srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn.. ,Budowa fabryki felg aluminiowych”
planowanego do realizacji na dziatkach nr: 384, 385, 3/3, 5/6, 5/16, 380, 381, 382,
383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30, 5/115, 5/117, 5/119, 5/121, 5/123, 379/1, 3/7 i 5/15

obreb 0005 Kielce.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowany zostaty

sporzgdzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ww. decyzji, w tym:

-z pkt |, w zakresie przedsiewziecia obejmujgcego m.in. budowe/wykonanie:

1. budynku produkcyjnego skiadajgcego sie z dwdch stref o powierzchniach
zabudowy ok. 424 m® i ok. 46 440 m® - w projekcie architektoniczno-
budowlanym warunek spetniony - zaprojektowano budynek produkcyjny
sktadajgcy sie ze strefy 2 o pow. 46 435,19 m?,

2. budynku techniczno-ustugowego o powierzchni zabudowy ok. 676 m?, w ktérym
zlokalizowane zostang m.in.: kottownia, wieze wyparne, transformatory -
w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony — zaprojektowano
budynek techniczno-ustugowy o pow. 660,0 m?,

3. budynku socjalno-biurowego o powierzchni zabudowy ok. 948 m?, w ktérym
bedg sie znajdowaly: szatnie dla pracownikow, biura, stotéwka, sale
konferencyjne i inne pomieszczenia obstugi - w projekcie architektoniczno-
budowlanym warunek spetniony — zaprojektowano budynek biurowo-socjalny
o pow. 935,16 m?

4. budynku kontroli dostepu — portiernia wraz z zapleczem o powierzchni
zabudowy ok. 38 m? - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek
spetniony — zaprojektowano budynek kontroli dostepu o pow. 37,73 m?

5. drég i placow o powierzchni ok. 34 230 m? oraz parkingéw o pow. ok. 6413 m? -
w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony — zaprojektowano
drogi i place o pow. 31 842,35 m? i parkingi o pow. 3193,95 m?.

6. instalacji niezbednych do funkcjonowania zakfadu, tj. wodno—kanalizacyjnej,
instalacji elektrycznych oraz infrastruktury technicznej zewnetrznej w zakresie
niezbednym do prawidtowego funkcjonowania catosci zaktadu — w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony - przewidziano niezbedne
instalacje do funkcjonowania zaktadu.

- z pkt Il okreslajgcym wymagania dotyczace ochrony $rodowiska do uwzglednienia
w projekcie budowlany:

1. System kanalizacji deszczowej o parametrach umozliwiajgcych zebranie wod
opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég, placow
i parkingdéw oraz dachéw — zaprojektowano,

2. Zbiornik retencyjny na wody opadowe lub roztopowe o pojemnoéci ok. 1480m® —
zaprojektowano zamiast podziemnego zbiornika retencyjnego wykonanie retenciji
rurowej, poprzez zwiekszone S$rednice instalacji kanalizacji deszczowej,
o pojemnoséci odpowiadajgcej pojemnosci zbiornika retencyjnego, tj. 1491,50 m®

3. Zastosowac obieg zamkniety wody:

- chtodzacej w wiezach chtodniczych,
- w procesie malowania (lakierowania) — kurtyna wodna,
- W procesie mycia rur ceramicznych — zaprojektowano,

4. Zbiorniki zawierajace kwasy wyposazy¢ w ptaszcz przejmujacy wycieki

w przypadku rozszczelnienia zbiornika gtéwnego — zaprojektowano,
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5. Wykonac¢ tace wychwytujgce substancje chemiczne plynne o pojemnosci
pozwalajgcej na przejecie roboczej objetosci cieczy, na wypadek rozszczelnienia
opakowan jednostkowych / zbiornikéw / wanien procesowych zawierajgcych
substancje stanowigce zagrozenie dla $rodowiska — zaprojektowano,

6. Wykona¢ wanny lub tace wychwytujgce odpady plynne niezabezpieczone
0 pojemnosci pozwalajgcej na przejecie roboczej objetosci cieczy, na wypadek
rozszczelnienia beczek, kanistréw — zaprojektowano,

7. Punktowe Zrodta emisji do powietrza z instalacji tj.: (...) wg Decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, punkt Ill podpunkt 7 - zaprojektowano

8. Zrodita hatasu o nastepujgcych maksymalnych poziomach mocy akustycznej
(praca w porze dziennej i nocnej): (...) wg Decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, punkt Ill podpunkt 8 — zaprojektowano,

9. lzolacyjnos¢ akustyczna przegrod budowlanych projektowanych obiektéw na
poziomie min. 25 dB kazda - zaprojektowano.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb frzecich:

Granice obszaru oddziatywania obejmujg dziatki nr ewid.: 384, 385, 3/3, 5/6, 5/16,
380, 381, 382, 383, 3/24, 3/26, 2/16, 3/28, 3/30, 5/115, 55/117, 5/119, 5/121, 5/123,
3791, 317, 5/15 w obr. 0005 objete terenem inwestycji oraz dziatki o nr ewid.: 2/11,
2/17, 3/19, 5/45, 5/71, 5/105, 5/114, 5/122, 5/124, 379/2, obr. 005.

Zawiadomieniem z dnia 10.12.2021 r. strony postepowania zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania i o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatow i dowodéw w sprawie. W toku postepowania nie wptynety
zadne uwagi i zastrzezenia.

Ponadto stwierdzam, co nastepuje:

- Obszar objety projektem zagospodarowania terenu miesci sie w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji przedstawionych na zatgczniku Nr 1 do decyzji
Prezydenta Miasta Kielce o warunkach zabudowy Nr 347/2021 z dnia 29.10.2021 .
Znak: UA-I11.6730.1.76.2021.NMP

- Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-
budowlanymi, wtym z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 j.t. ze zm.).

- Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
przedmiotowe] inwestycji sa kompletne, zawierajg informacje o obszarze
oddziatywania obiektu i informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

- Projekt zostat sporzgdzony i sprawdzony przez projektantow posiadajacych
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgcych sie aktualnym, na dzien
sporzgdzenia projektu, zaswiadczeniem o przynaleznosci do wilasciwej izby
samorzadu zawodowego. Posiada niezbedne uzgodnienia: rzeczoznawcy do spraw
sanitarno-higienicznych z dnia 07.12.2021 r. izabezpieczen przeciwpozarowych
z dnia 07.12.2021 r..

- Projektant i projektant sprawdzajgcy dotaczyli do przedmiotowego projektu
budowlanego oswiadczenie o sporzadzeniu tego projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.
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Wobec powyzszych ustalen inwestor spetnit wszystkie wymagania do uzyskania
pozwolenia na budowe wynikajgce z przepisow Prawa budowlanego, a zatem w mys|
art. 35 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy w razie spetnienia wymagan okreslonych
wust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wtasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowig odpowiednio ponumerowane
i opieczetowane pieczecig tut. Urzedu zatgczniki opisowe i graficzne.

Projekt stanowigcy zatgcznik do decyzji znajdujg sie do wgladu w tutejszym
Urzedzie.

Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na
okres diuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji, stronom postepowania przystuguje prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Swietokrzyskiego, Al. IX Wiekow Kielc 3, 25 - 516 Kielce,
za posrednictwem organu jg wydajgcego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z Zgdaniem wszystkich stron (art. 130 § 4 Kpa ) lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania. O$wiadczenie w tym przedmiocie,
powinno byé doreczone organowi wydajacemu decyzje w zakre$lonym wyzej
terminie. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania bedzie prawomocnos$é¢ decyzji, tj. brak
mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Kielcach.

Inwestor dokonat zaplaty oplaty skarbowej (przelew z dnia 10.12.2021 r.) w wysokosci facznej 2.926 zf z{ (stownie
zfolych: dwa tysigce dziewigéset dwadziescia sze$6) na konto Urzedu Miasta Kielce w ING Bank Slaski 38 1050
0099 6450 9000 0000 0000 za pozwolenie na budowe:
w tym:
« 2909 zf za pozwolenie na i)udo‘we —Stosownie do wymogu art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ,¢” i art. 4 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacies skq&;bwej @%;020 1546 j.t. ze zm.) i zalgcznika tej us{awy (cz. lll pkt 9 lit. &, h, i)

17 zt za pelnomocnic, 3 tosowrye d \@mogu art. 1 ust. 1 pkt 2 i art. 4 w/iw ustawy i zalgcznika do tej ustawy
(czesc IV) /‘S ;

»»’ {,\-

Zatgczniki: LéJ 7 /»”T“fe A }L.‘ f

Nr 1 — projekt zagSsp d@?&i&iﬁ:;/{é;enu -1 egz.

Nr 2 — projekt architektoniczn udowlany — 1 egz.

Nr 3 — zataczniki, w tym.\ wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne

dokumenty — 1 egz.
] AT !f‘uW%H.
Hz. fi i diderowicz

Otrzymuija:
1. CROMODORA WHEELS Sp. z 0.0

reprezentowana przez petnomocnika
2. strony wg rozdzielnika
3. ala

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Kielce
Kielce, ul. Kozia 3 —wraz z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, zatacznikdw, w tym wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw

Prezydent Miasta Kielce (Referat Lokalizacji Inwestycji)

Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Podatkéw, Zarzadzania Naleznos$ciami

i Windykacji)

ZEN
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4. Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Gospodarki Komunalnej i Srodowiska)

5. Panstwowe Gospodarstwvo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
31-109 Krakéw, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 22

Zgodnie z pkt 61 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)2016/679 =z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyreklywy 95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie
danych), zawiadamiam, Ze dane osobowe inwestora oraz stron postgpowania (wybieramy w zaleinosci czy sg
strony) zostaly ujawnione (wybieramy w zaleznosci komu dajemy do wiadomosci) Powiatowemu Inspektorowi
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce oraz Wydzialowi Podatkéw, Zarzadzania Naleznodciami i Windykacji UM
Kielce, celem realizacji obowigzku wynikajgcego z art. 82b ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz z § 6 ust. 1 pkt
1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2002 r. w sprawie informacji podatkowej (Dz.U.2017.68. jit.).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.2021.247 j.t. ze zm.).

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczgcia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa art. 29 ust. 1 pkt
2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust 3 pkt 3 lit. d,
stosownie do art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.2020.1333 j.t. ze zm.).

2. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z art.
41 ust. 4a Prawa budowlanego, inwestor dolgcza:

1) informacje wskazujgca imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy, :

b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat ustanowiony;

2) os$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno - budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

3. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest chowigzany, zgodnie z art.

42 ust. 1 Prawo budowlane:;
1) zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku:
a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3pkt 3 lit. di e,

gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

(),
) (),
d) obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust.
2
4) przekazac¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile
jest wymagany.

)

) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
)

)
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4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2,
mozna przystapic¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem  warsztatéw  rzemieslniczych, stacji obslugi  pojazdéw,  myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow
magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem placéw skladowych,
postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy s dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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