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L.dz. KTBS/PPI/AB/ 2500 /2019

Sz. P.

Tadeusz Kozior

Radny Rady Miasta Kielce

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 16 wrzeénia 2019 r., ktéra wptyneta
w dniu 17.09.2019r. dotyczacg kosztdw zwigzanych z wykupem mieszkan
znajdujgcych sie w budynkach nr 34, 36, 38 przy ul. J. B. Puscha w Kielcach
uprzejmie wyjasniamy, iz w zawartych przez KTBS sp. z 0.0. umowach partycypacji
(umowach o wspdffinansowaniu budowy lokalu mieszkalnego na zasadach
- partycypacji w formie docelowej wiasnosci) Strony, okreslity swoje wzajemne prawa
i obowigzki obejmujgce:

1) najem lokalu mieszkalnego z docelowym ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu i jego sprzedazy na rzecz Partycypanta - Najemcy,

2) ptatnosci na rzecz KTBS Sp. z o.0. umowionej kwoty partycypacii,

3) ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy wraz z udziatem

w nieruchomosci wspolnej- nieruchomosci gruntowe;j i czesciach wspoinych

budynku nie stuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych

lokali na rzecz Partycypanta - Najemcy.

Z § 4 ust. 2 w/w umowy partycypacii wynika natomiast, iz po spetnieniu tacznie
warunkow okreslonych w § 5 ust. 3 w/w umowy- sptaceniu przypadajacej na lokal
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, uregulowaniu
wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu oraz uiszczeniu kwoty
stanowiacej udziat w nieruchomosci wspdlnej- nieruchomosci gruntowe; i czesciach

wspdlnych budynku nie stuzacych do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegolnych



lokali, przedmiotem umowy moze by¢ na wniosek Partycypanta - Najemcy
~ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami
gospodarczymi, przynaleznymi do tego lokalu i jego sprzedaz wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej- nieruchomosci gruntowej i czesciach wspolnych budynku
nie stuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolinych lokali.

Z powyzszych zapiséw umowy wynika wprost, iz Partycypant - Najemca nie
ma obowiazku wykupu lokalu, a jest to jedynie jego  prawo. Jesli Partycybant -
Najemca nie bedzie chciat skorzysta¢ z prawa wykupu lokalu mieszkalnego nadal
moze najmowaé lokal na dotychczasowych warunkach, bez ponoszenia kosztow
zwiazanych z wykupem. Podejmujgc jednak decyzje o ztozeniu wniosku
o wyodrebnienie lokalu, godzi sie¢ na warunki okreslone w umowie. Powyzsze
postanowienie zostatlo wprowadzone do umowy zgodnie Zz obowigzujgcymi
przepisami prawa, a przede wszystkim ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali i brzmieniem art. 3 ust. 1 zgodnie, z ktérym w razie wyodrebnienia
wiasnoséci, wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspolnej jako
prawo zwigzane z wiasnoscia lokalu. Zgodnie za$ z ust. 5 w/w artykutu jezeli
nieruchomo$¢, z ktdrej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokalu stanowi grunt zabudowany
kilkoma budynkami, udziat wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Nieruchomo$é wspdlna zostata natomiast zdefiniowana przez ustawodawce
w art. 3 ust. 2 w/w ustawy i zgodnie z jego brzmieniem stanowi jg grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Przy wykupie mieszkania z zasobéw KTBS Sp. z 0.0., po ustaleniu wielkosci
udziatu w czeéciach wspdlnych, Partycypant - Najemca lokalu, powinien adekwatnie
do swojego udziatu sptaci¢ aktualng warto$¢ gruntu nalezacego do Spofki, ktora
zostata okreslona w sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego operacie
szacunkowym w czerwcu 2019 r. | |

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. jest podmiotem
utworzonym oraz dziatajgcym zgodnie z zasadami ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa (Dz.U.2018.1020 t.j. z poz.
zm.) i jest nastawione na budownictwo spoteczne, a nie ukierunkowane na

maksymalizacje zysku. W zwigzku z tym, osoby partycypujace w kosztach budowy



lokalu mieszkalnego otrzymaty zgodnie z zawartymi umowami, preferencyjna,
znacznie nizsza od komercyjnej (rynkowej) cene za metr kwadratowy lokalu
mieszkalnego. Orientacyjna cena za 1 m? przy wykupie lokalu mieszkalnego wraz
z gruntem bedzie wynosita ok. 3 700,00 zt — 3 800,00 zt za m?, dla umow zawartych
w2013 .

Ponadto nalezy podnie$é, iz w § 2 umowy partycypacji wskazane zostato,
ktorej dziatki dotyczy umowa i ewentualny wykup, podana zostata powierzchnia
dziatki, jej numer, okre$lona zostata ksiega wieczysta utworzona dla w/w
nieruchomos$ci oraz jej przeznaczenie zgodnie z decyzjg nr 153/2009 z dnia
28.05.2009 r.

Na w/w dziatke w dniu 21 wrze$nia 2009 r. Kieleckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. uzyskata Decyzje o pozwoleniu na budowe
Nr 548/2009 obejmujaca jedynie trzy budynki wielorodzinne. Natomiast realizacja
Il etapu budowy osiedla, czyli budowa dwéch kolejnych blokéw, przy ul. J. B. Puscha,
ma powstaé na dziatce sgsiedniej, o numerze ewidencyjnym 1839/8, obreb 0009,

ktéra w ogole nie byta przedmiotem zawartych uméw partycypaciji.
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