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Szanowny Pan Wieslaw Koza
Radny Miasta Kielce

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 09.09.2020r. w sprawie wprowadzenia zmian w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce dla
terenu w granicach ulic. Sandomierska, Poleska, Leszezynska i Radlinska uprzejmie
informuje, co nastepuje;

Odnoszac sie do poruszanego problemu sprzecznosci inwestycji przy ul. Dobrzynskiej z
zapisami Studium informuje, ze okreslonej w nim pojecia ,.zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci” nie mozna utozsamiac z zabudowa jednorodzinna. Faktem jest, ze zabudowg
mieszkaniowa niskiej intensywnosci stanowig zazwyczaj budynki jednorodzinne. Niemniej
zdarzaja sie rowniez budynki wielorodzinne o niskiej intensywnosci zabudowy. Intensywnosc
zabudowy zalezy bowiem, zgodnie z definicja zapisang w ustawie © planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, od dwoéch czynnikow: powierzehni catkowite] budynku 1
powierzchni dziatki na ktorej ten budynek sie znajduje. Natomiast zdefiniowane w Prawie
Budowlanym pojecie budynku jednorodzinnego zalezy od ilosci lokali (maksymalnie 2).

Na ostatniej sesji (17.09.2020 r.) Rada Miasta podjeta uchwate nr XXXII1/636/2020 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego miasta Kielce. Terytorialnie uchwata ta obejmuje caly obszar w granicach
administracyjnych miasta.

Dla przedmiotowego obszaru sporzadzany jest takze Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu "Kielce Wschéd - Obszar 1116 - Sandomierska - Swigtokrzyska -
Gustawa Morcinka - Domaszowska — Poleska (uchwata Nr 1X/205/2011 Rady Miasta Kielce z
dnia 14 kwietnia 2011 r.).

W nowym dokumencie studium oraz w opracowywanym planie miejscowym zostang
okreslone parametry, o ktorych Pan pisze w swojej interpelacji. Wartosci poszczegdlnych
parametréw beda wynikaly z analiz prowadzonych juz w toku prac nad tymi dokumentami. W
nowym studium, zgodnie z obowigzujacymi przepisami rozporzadzenia ministra infrastruktury
7 dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslone zostana minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym
" minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

Jednoczesnie interpelacja Pana bedzie traktowana jako formalny wniosek o dokonanie
zmian w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce oraz o jako wniosek do opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zwracam jednak uwage na ryzyko, iz doprecyzowanie okreslonego w Studium pojecia

intensywnosci zabudowy poprzez przyjecie konkretnego wskaznika liczbowego moze okazac
sie dziataniem niewystarczajacym dla wykazania sprzecznosci ewentualnej lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej z ustaleniami Studium. Zgodnie z obowigzujacymi obecnie
przepisami rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ustalenia studium dotyczqce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw powinny w szczegblnosci okreSlaé minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, wskazywac tereny do wylgczenia spod zabudowy,
a takze zawieraé wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych.
W orzecznictwie sadowoadministracyjnym pojawia sig poglad (np. wyrok WSA w Warszawie
2 dn. 21.04. 2020 r., znak IV SA/Wa 308/20), ze  Studium, nie bedgc aktem prawa
miejscowego, nie stanowi precyzyjnej normy prawa ale jest dokumentem o charakterze.
ogblnym okreslajagcym podstawowe kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej.
Doprecyzowanie tych kierunkoéw m.in. poprzez $ciste ustalenia poszczegdlnych wskaznikow
nastepuje dopiero na etapie pézniejszym - W planach miejscowych czy wiasnie w uchwatach
lokalizacyjnych.
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