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Odpowiadajac na Pani interpelacj¢ z dnia 28 lutego 2020 r. dotycza ,ujednolicenia
statusu prawnego terenéw potozonych w Bialogonie na obszarze Stefy ochrony posrednie;j
ujecia wody Kielce-Biatogon, w rejonie ulicy Chlopskiej, Kolonii i Mokrej” uprzejmie
informuje, ze zgodnie z przepisami art. 24 ust 3 ustawy zdnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (jedn. tekst Dz. U. z 2019 r., poz. 725 ze zm.), W latach 2006
12009 zostala przeprowadzona modernizacja ewidencji gruntéw i budynkow obrebu 0021
i 0020.

Projekt opisowo-kartograficzny modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow miasta
Kielce dla obrebu 0020 byt wylozony przez Przedsigbiorstwo Miernictwa Gorniczego
Sp. z0.0. w dniach od 08.04.2009 r. do 29.04.2009 r. w pokoju nr 418 budynku Urzedu
Miasta Kielce przy ul. Strycharskiej 6. Kazdy czyjego interesu prawnego dotyczyly dane
ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, mogt w okresie wylozenia projektu
do wgladu, zglasza¢ uwagi do tych danych. Jak wynika z tresci protokotu =z dnia
29.04.2009 r. z mozliwosci zapoznania sie z wylozonym projektem skorzystaly 2 osoby.
Pozostale osoby nie skorzystaty z mozliwosci zapoznania si¢ z wylozonym projektem.

Projekt opisowo-kartograficzny modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow miasta
Kielce dla obrebu 0021 byt wylozony przez Okregowe Przedsigbiorstwo Geodezyjno-
Kartograficzne ,,Geomap” Sp. z 0 o w Kielcach w dniach od 10.11.2006 r. do 30.11.2006 r.
w siedzibie firmy przy ulicy Sienkiewicza 66, IV pigtro. Kazdy czyjego interesu prawnego
dotyczyly dane ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, mogt w okresie
wylozenia projektu do wgladu, zglasza¢ uwagi do tych danych. Jak wynika z tresci protokotu
z dnia 30.11.2006 r. z mozliwosci zapoznania si¢ z wylozonym projektem nie zapoznala si¢
zadna osoba, sposrod wszystkich podmiotow ewidencyjnych.

Po uptywie ww. terminéw dane objete modernizacjg, zawarte w projekcie operatu
opisowo-kartograficznego staly si¢ danymi ewidencji gruntow ibudynkow i podlegaty
ujawnieniu w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow.

W dniu 3 lipca 2014 r. informacja Prezydenta Miasta Kielce z dnia 13 czerwca 2014 r.
w sprawie modernizacji operatu ewidencji gruntow i budynkéw dla obr¢bu ewidencyjnego
nr 0020 i nr 0021 Miasta Kielce ogloszona zostata w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyczyly dane zawarte w ewidencji
gruntéw i budynkéw ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, mogt w terminie
30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa informacji zglaszac zarzuty
do tych danych.

W $wietle powyzszego zarzuty zgloszone po uptywie terminu 30 dni od dnia
ogloszenia przez starost¢ operatu ewidencji gruntow i budynkow w dzienniku urzedowym
wojewoOdztwa traktuje sie jako wnioski o zmiane¢ danych objetych ewidencja gruntow
1 budynkow.

Na podstawie art. 24 ust. 2b ww. ustawy aktualizacja informacji zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkéw nastepuje:



1) w drodze czynnosci materialno-technicznej na podstawie:

a) przepisOw prawa,

b) wpiséw w ksiggach wieczystych,

¢) prawomocnych orzeczen sadu, a w przypadkach dotyczacych europejskiego
poswiadczenia spadkowego - orzeczen sadu,

d) ostatecznych decyzji administracyjnych,

e) aktdw notarialnych,

e) aktow poswiadczenia dziedziczenia oraz europejskich poswiadczen spadkowych,

f) zgtoszen budowy budynku, zawiadomien o zakonczeniu budowy budynku oraz zgtoszen
rozbiorki budynku, o ktérych mowa odpowiednio w art. 30, art. 54 oraz art. 31 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz zgloszen dotyczacych zmiany sposobu
uzytkowania budynku lub jego czesci, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorych wiasciwy organ nie wnidst sprzeciwu,

g) wpisow w innych rejestrach publicznych,

h) wniosku zainteresowanego podmiotu ewidencyjnego i wskazanej w tym wniosku
dokumentacji ~ geodezyjnej przyjetej do  panstwowego  zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, jezeli wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw dotyczace nieruchomosci znajdujacych sie w wylacznym wiadaniu
wnioskodawcy albo wnioskodawcow.

Majac na uwadze wyzej powotane przepisy aktualizacja informacji zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkow moze nastapi¢ w oparciu o indywidualne wnioski
wiascicieli nieruchomoscei i wskazanie w tych wnioskach dokumentacji geodezyjnej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérg wykonuja jednostki
wykonawstwa geodezyjnego na koszt i wniosek wilascicieli.

Niezaleznie od wszystkiego w Wydziale Geodezji realizowany jest projekt
~e-Geodezja — cyfrowy zaséb geodezyjny miasta Kielce”, wspétfinansowany przez Unie
Europejskg ze s$rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Swigtokrzyskiego na lata 2014-2020,
Dziatanie 7.1 ,,Rozw6j e-spoleczenstwa” (w zakresie typu projektéw: Rozwdj e-ushug,
z wylaczeniem e-zdrowia), OS$ priorytetowa 7 ,,Sprawne ustugi publiczne”, w ramach ktorego
zostanie przeprowadzona modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw min. obrebu 0021.
Natomiast modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu 0020 planowana jest po
zakonczeniu ww. projektu, w miar¢ posiadanych srodkow finansowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 725 ze zm.) podstawa wymiaru
podatku sa dane wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkow.

Organ podatkowy jest zatem ustawowo zobowiazany do przyjmowania za podstawe
do ustalania podatku takich danych, jakie wykazane sg w ewidencji gruntéw i budynkow.
Dane zawarte w tej ewidencji majg bowiem walor dokumentu urzedowego, o ktorym mowa
w art. 194 Ordynacji podatkowe;j.

Zatem wysokos¢ podatku jest uzalezniona od klasyfikacji gruntu wskazanej w danych
ewidencji gruntéw i budynkow.

Grunty sklasyfikowane jako grunty rolne podlegaja opodatkowaniu podatkiem
rolnym. Natomiast grunty sklasyfikowane w tej ewidencji jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

W swietle obecnie obowigzujacych przepisow prawa podatkowego nie jest mozliwe
objecie ujednolicong stawka podatku gruntow rolnych oraz gruntow sklasyfikowanych jako
zabudowane i1 zurbanizowane.

Nalezy  podkresli¢, iz obecnie obowigzuje Rozporzadzenie ~ Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej ujecia wody




podziemnej Kielce-Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki, ktére zniosto na tym obszarze
wigkszos¢ ograniczen i zakazéw, w tym m.in. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych poza
..obszarem A”, ktory wczesniej objety byt takim zakazem.

W zwigzku z powyzszym, w celu réwnego traktowania podmiotoéw, ktorzy posiadaja
na terenie Miasta Kielce grunty, sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkéw jako
zabudowane i zurbanizowane ujednolicono stawke ,,0d gruntow pozostatych” w podatku od
nieruchomosci.

W czesci dotyczacej wykupienia przez Miasto Kielce terendow potozonych w Kielcach
na Biatogonie, w obszarze Strefy ochrony posredniej ujecia wody w rejonie ulic : Chlopskiej ,
Kolonii i Mokrej, ktorych nie moga uzytkowaé ich prawni wilasciciele, a zmuszeni sg wnosic
optate do budzetu Miasta Kielce, uprzejmie informuje, ze sprawy wykupu nieruchomosci
zlokalizowanych w strefach ochronnych ujeé wody, w dalszym ciagu, regulujg przepisy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne ( Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm. ).

Zgodnie z art. 187 ust. 1 i ust. 2 wyzej powolanej ustawy, jezeli w zwiazku
z wejsciem w zycie aktu prawa miejscowego, wydanego na podstawie ustawy, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci, w dotychczasowy sposob, lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel moze zadac
wykupu nieruchomosci.

Ponadto, zgodnie z art. 61 wust. 1 za szkody poniesione w zwiagzku
z wprowadzeniem w strefie ochronnej zakazéw, nakazéw oraz ograniczen w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wod wiascicielowi nieruchomosci potozonej w tej
strefie przystuguje odszkodowanie od wiasciciela ujecia wody na zasadach okreslonych
W ustawie.

W przypadku ustanowienia strefy ochronnej do wykupu nieruchomosci ustawowo
zobowigzany jest wiasciciel uje¢ wody, ktorym w przedmiotowej sprawie sg Wodociagi
Kieleckie Sp. z 0.0., ul. Krakowska 64.

Majac na uwadze powyzsze, wnioski dotyczace wykupu nieruchomosci potozonych
w Kielcach na Biatogonie, w obszarze Strefy ochrony posredniej ujgcia wody nalezy
kierowa¢ do ww. jednostki.

Pozostale sprawy dotyczace sposobu uzytkowania lub zagospodarowania
ww. nieruchomosci nalezy kierowaé do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Krakowie - Al. Marszatka J. Pitsudskiego 22 31 — 109 Krakoéw, ktéry Rozporzadzeniem
Nr 5/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dn. 26
sierpnia 2005 roku w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Biatogon, powiat kielecki ( Dz. Urz. Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 14 wrzesnia
2005r, Nr 220, poz. 2610 ) ustanowil strefe ochronng ujecia wody podziemnej Kielce —
Biatogon.

Ponadto wyjasniam:

- na podstawie art. 133 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo wodne (. Dz. U. z 2018 poz. 2268 z pozn.
zm.) strefe ochronng obejmujacg teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej
ustanawia si¢ na wniosek wlasciciela ujecia wody. Zgodnie z art. 139 i art. 141 ust. 1 pkt 1
ustawy Prawo wodne, wniosek powinien zawieraé propozycje granic terenu ochrony
posredniej wraz z planem sytuacyjnym,

- stosowny wniosek sktada do Wojewody Swie;tokrzyskiego wiasciciel ujecia wod
podziemnych,

- zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z dokumentacji hydrogeologicznej oraz analizy ryzyka
Spotka Wodociagi Kieleckie przedtozyta do Wojewody Swif;tokrzyskiego w Kielcach
. Wniosek o ustanowienie strefy ochronnej dla ujgcia komunalnego w Kielcach - Biatogonie",
zalgczajac dokumentacije hydrogeologiczna oraz analize ryzyka. Wskazane dokumenty wraz
z wnioskiem zostaty ocenione pod wzgledem merytorycznym i prawnym.



- "Wniosek..." zyskat pozytywng opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego "Wody
Polskie" i w_dniu 20 grudnia 2019 r. Woiewoda Swietokrzyski wydat Rozporzadzenie nr
4/2019 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce - Biatogon
(Dz. Urzed. Woj. Swietokrz. z 2019 r.. poz. 5314) z terminem obowiazywania od 1 stycznia
2020 r.

- Dokumentacja hydrogeologiczna ujecia komunalnego i Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 417 Kielce, wykonana latach 2003 r., 2015 i 2017 r., wskazata
koniecznos¢ ustanowienia strefy ochronna dla uj¢cia w Kielcach — Biatogonie, ze wzgledu na
potrzebe ochrony ilosci ujmowane; wody oraz zabezpieczenie ujecia przed pogorszeniem
fizyko-chemicznych wiasnosci ujmowanej wody. Odnoszac sie do rozpoznanych warunkow
hydrogeologicznych udowodniono, ze sptyw wéd podziemnych do ujecia odbywa sie
ze wszystkich kierunkow, poza kierunkiem potudniowym — skad doptyw wod podziemnych
jest ograniczony. Obszar, z ktorego woda doptywa do studni ujecia w czasie ponizej 25 lat
wyznaczony zostal na podstawie wynikow modelowania matematycznego. Czas doptywu
wod do ujgcia (izochrona) 25 lat oraz podziat strefy ochrony posredniej na podstrefy
charakteryzujace sie¢ zrdéznicowaniem zagrozen zostal wyodrebniony w dokumentacji
hydrogeologicznej. Zgodnie z ustaleniami w/w opracowan wprowadzono zréznicowanie
ilosciowe i jakosciowe w zakazach ktore, powoduje, ze strefa podzielona zostala na 3
podobszary o réznej skali ochrony wynikajacej z podatnosci goérotworu (terenu)
na zanieczyszczenia. Nalezy podkreslié, ze jedynie 10% (ok. 250 ha) catosci strefy zostala
objeta najbardziej rygorystycznymi zakazami, w tym zakazem zabudowy. Zakazy te wynikaja
z wielu sktadowych tj. wieloletnich obserwacji wskazujacych na malejace ilosci opadow
co przedktada si¢ na malejacg ilosci wody mozliwej do pobrania z ujecia i pogarszajacej
si¢ jakosci wody w rejonie Biatogonskim, bardzo wysokiej podatnosci warstwy wodonosnej
na zanieczyszczenia.

Dokumentacja hydrogeologiczna bedaca podstawa wyznaczenia strefy ochrony
posredniej ujecia spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2016 r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
co zostato potwierdzone wydang decyzja, znak: OWS-V.7431.11.2018 z dnia 15.06.2018 r.
przez Marszatka Wojewoddztwa Swi¢tokrzyskiego. Analiza ryzyka zostala natomiast
opracowana w mysl art. 133 w/w ustawy Prawo wodne z uwzglednieniem zapiséw m.in.

art. 9, 10, 130, 131 i 551.

Wykonawca dokumentacji przeanalizowat ok. 10 tys. oznaczen parametrow fizyko-
chemicznych pobieranej wody przez studnie ujecia komunalnego w ciggu roku, jak rowniez
dokonat analizy 300 tys. oznaczonych parametrow w przeciagu 30 lat prowadzenia petnej
bazy analitycznej dla ujecia komunalnego w Kielcach - Biatogonie. Wszystkie wyniki zostaty
przedstawione w dokumentacji i analizie ryzyka. Rozpatrzenie wykonanych badan wskazuje
podstawe do oceny stanu wod i ich podatnosci na zanieczyszczenia lub dtugotrwate zmiany.
Opracowania zostaly wykonane precyzyjnie, co potwierdza inwentaryzacja geologiczna,
sozologiczna (wykaz wszystkich istniejgcych ognisk zanieczyszczen), Jjakosciowa i ilosciowa
stanu wod, studni wierconych i kopanych, istniejacej zabudowy tacznie z wykazaniem
przypadkéw konfliktowych w rozumieniu zapisbw Prawa budowlanego i in. Analizie
poddano wnioski mieszkancow z lat 2004 - 2017 w zakresie dopuszczenia do zabudowy
terenow objetych strefa. Wszystkie czynnosci staly si¢ podstawg do sporzadzenia aktualnego
modelu ryzyka, ale réwniez do oceny potrzeb i skutkow zmian w zakresie zakazéw
obowiazujgcych na obszarze calej strefy obejmujgcej 2530 ha. Wyniki metodyczno -
merytorycznej oceny zostaty opisane w "Dodatku do dokumentacji ...", "Analizie ryzyka",
jak réwniez we "Wniosku o ustanowienie strefy ochronne;".

Analiza ryzyka opiera si¢ na ocenie zagrozenia zdrowotnego w kontekscie
potencjalnej utraty jakosci wody na skutek zdarzen Jakie moga zaistnie¢ biorgc pod uwage




aktualny i planowany stan zagospodarowania obszaru zasobowego ujgcia oraz
uwarunkowania hydrogeologiczne. Przy ocenie ryzyka nalezy bra¢ pod uwage stopien
zagospodarowania  terenu, oddziatywanie  potencjalnych ognisk  zanieczyszczen,
uwarunkowania hydrogeologiczne takie jak np. stopien naturalnej podatnosci warstwy
wodonosnej na zanieczyszczenia, miazszo$¢ nadkiadu izolujacego, czas migracji
zanieczyszczen z powierzchni terenu do warstwy wodonosnej, glgbokosc wystepowania
poziomu uzytkowego, przepuszczalnos¢ i charakter poziomu wodonosnego, wystepowanie
zwiazku hydraulicznego z innymi poziomami wodono$nymi, charakter zasilania oraz krazenia
wod podziemnych. Wszystkie te uwarunkowania sozologiczne i hydrogeologiczne stanowig
indywidualne podejscie w ocenie, kierujac si¢ potrzeba zapewnienia odpowiedniej jakosci
wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia oraz rzetelng
analize ryzyka o charakterze eksperckim.

Autorzy dokumentacji zbiornika GZWP Kielce (PIG Kielce — 2015 r.) 1 autorzy
dokumentacji ujecia Kielce - Biatogon (AGH Krakow — 2019 r.) dowiedli, ze ujmowany
w Kielcach — Biatogonie szczelinowo — krasowy poziom wodonosny zbudowany z wapieni
i dolomitéw $rodkowodewonskich charakteryzuje si¢ bardzo wysoka podatnoscig
na zanieczyszczenia, bardzo niskg zdolno$cia dla samooczyszczania si¢ wod, a ilos¢ wod
znajdujacych sie w skafach jest $cisle uzalezniona od powierzchni obszarow alimentacji
(wsigkania) opadéw tj. terenéw zielonych, nieuzytkéw, gruntéw ornych i innych.
Przeprowadzona w latach 2017 - 2018 ostatnia weryfikacja zasobow eksploatacyjnych przez
AGH w Krakowie po raz pierwszy od trzydziestu lat utrzymata zasoby ujecia na poziomie
1040 m’/h. W uzasadnieniu wskazano, ze tylko utrzymanie skutecznych mechanizmow
administracyjnych i prawnych, blokujacych postgpujaca urbanizacje rejonu Doliny
Bialogonskiej pozwala na zachowanie rownowagi ilosciowej, przy jednoczesnym
pogarszajacym sie stanie jakosciowym ujmowanych wod podziemnych w zlewni ujecia,
co w przysztosci moze skutkowa¢ dalszymi ograniczeniami zasobowymi lub koniecznoscia
uzdatniania wody.

Zarzadzanie zasobami wodnymi stuzy zaspokajaniu potrzeb ludnosci i gospodarki oraz
ochronie wod i srodowiska zwigzanego z tymi zasobami.




