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UMOWA

SPRZEDAZY UDZIALOW
Spolki SZPITAL KIELECKI Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig

z siedziba w Kielcach

zawarta w dniu 09 listopada 2011 roku w Kielcach

pomigdzy

GMINA KIELCE

a

ARTMEDIK Sp. z o.0.
ul. Malogoska 25, 28-300 Jedrzejow



UMOWA SPRZEDAZY

udzialéw Szpital Kielecki Sp. z 0.0. w Kielcach
zwana dalej ,,Umow3g”
zawarta w dniu 09 listopada 2011 roku

pomiedzy:
Gming Kielce reprezentowana przez:
Pana Wojciecha Lubawskiego — Prezydenta Miasta Kielce
zwang dalej ,,Sprzedajacym™
a
spotka ARTMEDIK Sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie ul. Malogoska 25, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy KRS,
pod numerem 0000302531, posiadajaca numery NIP 656-227-69-05 oraz REGON 260221290
o kapitale zaktadowym 650.000,00 PLN, optaconym w calosci, reprezentowana przez:
Rafala Chainskiego — Prezesa Zarzadu
uprawnionego do reprezentacji zgodnie z przedstawionym odpisem z rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, stanowigcym zalaecznik Nr 1 do Umowy, zwang dalej
..Kupujacym™.

po przeprowadzonych negocjacjach podjetych na podstawie publicznego zaproszenia, ogloszonego
przez Sprzedajgcego w dzienniku ,,Rzeczpospolita™ z dnia 21 lipca 2011 roku, na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pdzn. zmianami), art. 12 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. z 2011 r., Nr 45, poz. 236), w zwigzku z art. 33 ust. 1 pkt 3 i art. 68 ust. 2 ustawy z dnia
30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002 r. Nr 171, poz. 1397, z pozn.
zmianami), § 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie
szczegOtowego trybu zbywania akcji Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2011 r., Nr 114, poz. 664) oraz na
podstawie Uchwaly Nr XI/238/2011 Rady Miasta Kielce z dnia 9 czerwca 2011 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie udzialow Szpital Kielecki Spotka z o0.0. w Kielcach oraz okreslenia
zasad zbycia tych udzialow zmienionej Uchwata Nr XII/263/2011 Rady Miasta Kielce z dnia
27 czerweca 2011 r.

Artykul 1
Przedmiot umowy

§ 1 Przedmiot umowy

1. Na zasadach i warunkach okreslonych ponizej, Sprzedajacy sprzedaje a Kupujacy nabywa
6.000 (stownie: sze$¢ tysiecy) udzialow Szpital Kielecki Sp. z o.0. w Kielcach przy
ul. Kosciuszki 25, kod 25-316 Kielce, o wartosci nominalnej 50,00 zlotych (stownie:
pig¢dziesiat zlotych) kazdy, stanowiagce facznie 100% (stownie: sto procent) kapitatu
zakladowego Spolki, wraz ze wszystkimi wynikajagcymi z nich prawami, przystugujacymi
Sprzedajacemu do dnia podpisania Umowy, zas Kupujacy placi Cen¢ Zakupu Udzialow,
o ktorej mowa w § 3 ust.2.

2. Wykonanie Umowy przez Kupujgcego obejmuje uiszczenie Ceny Zakupu Udzialow,
w wysokosci ustalonej ponizej w § 3 ust. 2 oraz wykonanie zobowigzan inwestycyjnych na
rzecz Spotki, okreslonych w art. 4 Umowy, a nadto wywigzanie si¢ z zobowigzan dotyczacych
pracownikéw Spotki, okreslonych w art. 5 Umowy oraz innych zobowigzan okreslonych w art.
6 Umowy.

3. Wykonanie Umowy przez Sprzedajacego polega na przeniesieniu na Kupujacego wiasnosci
udziatow.

§ 2 Miejsce zawarcia Umowy _
Zawarcie umowy nastepuje w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Kielcach, ul. Sw. Leonarda 23.




§ 3 Cena

. Cen¢ Jednego Udzialu stanowi kwota 1.667,00 zlotych (stownie: jeden tysiac sze$éset
szes¢dziesiat siedem ztotych 00/100).

2. Ceng¢ Zakupu Udzialéw stanowi kwota 10.002.000,00 zlotych (stownie: dziesie¢ milionow
dwa tysiace ztotych 00/100) bedaca iloczynem liczby udziatéw i Ceny Jednego Udzialu, zwana
dalej ,,Ceng Zakupu Udzialéw”. Kupujacy zapewnia, ze posiada dostateczne $rodki pieniezne
na zakup udziatow.

3. Kupujacy dokona zaplaty Ceny Zakupu Udzialow w dwoéch ratach:

1) pierwsza rata w wysokosci 2.000.400,00 zlotych (stownie: dwa miliony czterysta
ztotych 00/100 ) do dnia 04 listopada 2011 roku przed zawarciem umowy,

2) druga rata w wysokosci 8.001.600 ,00 zt (stownie: osiem miliondw jeden tysiac szeséset
ztotych 00/100) w terminie do dnia 15 grudnia 2011 roku wraz z oprocentowaniem w
wysokosci wskaznika wzrostu cen dobr inwestycyjnych za drugi kwartal 2011r.
ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego (M. P. z 2011r. Nr 82,
poz. 833).

3) Zaptata drugiej raty wraz z oprocentowaniem nie moze pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych
Szpital Kielecki spotka z 0.0., bedacych na stanie Spotki w dacie zawarcia niniejszej
Umowy 1 nastapi z kredytu bankowego przelewem na konto Sprzedajacego wskazane w
art. 1 § 3 ust. 5.

4. Kupujacy dokona zabezpieczenia zaptaty kwoty 8.001.600,00 zt (stownie: osiem milionow
jeden tysigc szed¢set zlotych 00/100)  stanowigcej rownowartos¢ drugiej raty wraz z
oprocentowaniem w kwocie 3 156,80 zlotych (stownie: trzy tysigce sto pieédziesiat szesé
zlotych 80,100) w formie:

1) hipoteki umownej 1Iacznej do kwoty 8.004.757,00 zt (stownie: osiem milionéw cztery
tysigce siedemset pigcdziesigt siedem zlotych 00/100) na nieruchomosci gruntowej,
zabudowanej, polozonej w Jedrzejowie, stanowiacej dziatke o nr ewidencyjnym 118
posiadajacej urzadzong ksiege wieczysta  KI1J/00009852/5 oraz dziatke o nr
ewidencyjnym 116 posiadajacej urzadzong ksigge wieczysta KI11J/00040496/0,

2) hipoteki umownej do kwoty 1.500.000,00 zt (stownie: jeden milion piecset tysigcy zlotych
00/100) na nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, polozonej w Starachowicach
stanowigcej dzialke o nr ewidencyjnym 9/65, posiadajacej urzadzong ksigge wieczysta
KIT1H/00048110/5.

5. Zaptata Ceny Zakupu Udzialéw nastapi przelewem na konto Urzedu Miasta w Kielcach
w banku ING Bank Slaski S.A. Nr 63 1050 1461 1000 0023 5322 6067.

6. W przypadku, gdy zaptata kwoty, o ktorej mowa w art. 1 § 3 ust. 3 pkt 2 nie nastapi
w terminie, Kupujacy bez osobnego wezwania, zaplaci Sprzedajacemu nalezna kwote wraz z
naleznymi odsetkami ustawowymi za opdznienie naliczonymi od daty wymagalnosci tej
kwoty. Zabezpieczenie zaplaty stanowi¢ bedzie takze dobrowolne poddanie si¢ przez
Kupujgcego egzekucji w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 kpe, z calego
majgtku Kupujacego, do kwoty najwyzszej 100% (stownie: sto procent) Ceny Zakupu
Udzialow, o ktorej] mowa w § 3 ust. 2. Sprzedajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2012r. Warunkiem wystapienia o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci i przeprowadzenie przez Sprzedajacego egzekucji o catos¢ lub
czgS¢ roszczenia jest niezaplacenie naleznosci, o ktorej mowa powyzej w ciagu 30 dni od daty
dorgczenia Kupujacemu wezwania do zaplaty wyslanego przez Sprzedajacego. Wezwanie
winno by¢ wystane listem polecony za zwrotnym poswiadczeniem odbioru na adres
Kupujacego, wskazany w art. 9 § 6 ust. 2 Umowy. W przypadku braku poswiadczenia odbioru,
pi¢tnasty dzien po dniu wystania uznaje si¢ za dzien skutecznego doreczenia.

7. Wskazane w ust. 1 1 2 kwoty sg kwotami netto, rozumianymi w ten sposob, ze wszelkie
ewentualne oplaty lub podatki zwigzane z transakcjq zakupu udziatow przez Kupujacego beda
ponoszone przez niego, bez mozliwosci uznania ich przez Sprzedajacego jako czgsci ceny za
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udzialy, czy tez zaliczenia ich w poczet gwarantowanej przez Kupujacego kwoty nakladow
inwestycyjnych.

Przeniesienie wlasnosci Udzialow

Przeniesienie wiasnosci Udzialow nastgpi po podpisaniu Umowy. Warunkiem podpisania
Umowy jest uznanie rachunku bankowego wskazanego w § 3 ust. 5 prowadzonego na rzecz
Urzgdu Miasta w Kielcach kwota stanowigca roéwnowarto$¢ pierwszej raty transakcji
w wysokosci okreslonej w art. 1 § 3 ust. 3 pkt 1 Ceny Zakupu Udzialow.

Sprzedajacy 1 Kupujacy spowodujg, aby Spdlka wpisata przeniesienie wiasnosci Udzialow
w ksiedze udziatow Spoiki.

Artykul 2
Oswiadczenia i zapewnienia Sprzedajacego

Status prawny Spolki

Szpital Kielecki w Kielcach jest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia utworzona na mocy
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pozn. zm.), zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Nr KRS 0000257864, NIP 657-269-87-89. Kopia aktu
zalozycielskiego Spotki wraz ze wszystkimi zmianami dokonanymi do dnia zawarcia niniejsze;j
Umowy oraz poswiadczony odpis z Rejestru Przedsigbiorcow Spotki stanowig zalgcznik
Nr2i3.

Prawa do rozporzadzania Udzialami

Sprzedajacy jest wlascicielem wszystkich udziatlow Spotki.

Sprzedajacemu przystuguje prawo rozporzadzania sprzedawanymi udziatami i prawo to jest
wolne w dniu zawarcia Umowy od jakichkolwiek ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa
polskiego, umowy Spoéiki oraz praw 0sob trzecich.

Sprzedajacy uzyskal wszelkie wymagane zgody i1 zezwolenia na zawarcie niniejszej Umowy.
Udzialy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300.000,00 zlotych (stownie: trzysta tysiecy ztotych) i dzieli
si¢ na 6.000 (slownie: szes¢ tysigcy) niepodzielnych udzialow o wartosci nominalnej 50,00
zlotych (stownie: pigédziesiat ztotych) kazdy.

Udzialy sprzedawane Kupujacemu stanowig w dniu zawarcia Umowy tacznie 100 % (sto
procent) kapitatu zakltadowego Spoélki oraz reprezentuja 100 % (sto procent) glosow na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw Spoiki.

Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczenie Zarzadu dotyczace dzialalno$ci Spotki zawarte jest w zalgczniku Nr 4 i Nr 6 do
Umowy.

§ 5 O$wiadczenie Sprzedajacego

W przypadku wywigzania si¢ przez Kupujacego ze zobowigzan, o ktorych mowa w art. 4 § 1
Sprzedajacy wniesie pod obrady sesji Rady Miasta Kielce projekt uchwaly o sprzedazy
w trybie bezprzetargowym uzytkowanych przez Spotke nieruchomosci.

§6
l.
2.

Wylacznos¢ oswiadczen i zapewnien

Sprzedajacy oswiadcza, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za zobowigzania Spotki.
Oswiadczenia 1 zapewnienia Sprzedajgcego, zawarte w niniejszym artykule Umowy, sg
jedynymi o$wiadczeniami i zapewnieniami dotyczacymi Spotki oraz jej udzialow, wigzacymi
Sprzedajacego, na ktorych Kupujacy moze polega¢ zawierajac Umowe.



Artykul 3
Oswiadczenia i zapewnienia Kupujacego

§ 1 Status prawny i pelnomocnictwo

Kupujacy jest osobg prawna, dzialajaca jako spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia utworzona
zgodnie z prawem obowigzujacym w Polsce, z siedzibg w Jedrzejowie przy ul. Malogoskiej 25, kod
28-300, majaca kapitat zaktadowy w wysokosci 650.000,00 ztotych (stownie: szes¢set pigcdziesiat
tysigcy ztotych), posiadajacg Zarzad w skladzie: Rafal Chainski, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego Nr KRS 0000302531, ktorego wypis stanowi zatacznik Nr 1 do Umowy.

§2 Srodki pieniezne Kupujacego
Kupujacy zapewnia, ze posiada dostateczne srodki pieni¢zne niezbedne do wykonania zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

§ 3 Inne o$wiadczenia i zapewnienia

1. Kupujacy zrzeka si¢ wysuwania przeciwko Sprzedajagcemu 1 jego reprezentantom

jakichkolwiek roszczen, z wyjatkiem roszczen wynikajacych z naruszenia przez Sprzedajacego

jego zobowigzan, wskazanych niniejsza Umowa oraz powstalych na skutek nieprawidtowych

o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 2 Umowy.

Kupujacy oswiadcza, ze nie jest strong w jakimkolwiek sporze sadowym, postepowaniu

administracyjnym ani arbitrazowym, odnoszacym si¢ do transakcji bedacej przedmiotem

Umowy.

3. Kupujacy o$wiadcza, ze po przeprowadzeniu badania Spoiki, znana mu jest sytuacja
ekonomiczno-finansowa i prawna Spolki.

-

Artykul 4
Zobowigzania inwestycyjne

§ 1 Warto$¢, zakres rzeczowy i terminy realizacji zobowiazan inwestycyjnych

1. Kupujacy zobowigzuje si¢ najpézniej do dnia 31.12.2019 r., do dokonania na rzecz Spofki:
Inwestycji Gwarantowanych w kwocie co najmniej 31.700.000,00 zt (stownie: trzydziesci
jeden milionow siedemset tysigcy zlotych), z wylaczeniem naktadow koniecznych
do dostosowania Spotki do wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 2.02.2011r.
w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgl¢dem fachowym 1 sanitarnym
pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej (Dz. U. Nr 31, poz. 158).

2. Kupujacy zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ Inwestycje Gwarantowane w wysokosciach, na cele
i w terminach okreslonych w harmonogramie inwestycji, jednak nie pozniej niz do dnia
31 grudnia 2019r.

3. Okres, o ktérym mowa w ust. 1 nie moze by¢ przekroczony, natomiast moze ulec skroceniu.

4. Zakres rzeczowy oraz harmonogram inwestycji, o ktorych mowa w art. 4 § 1 ust. 1 przedstawia

zatgcznik Nr S,

Na pisemny, umotywowany wniosek Kupujacego, Sprzedajacy dopuszcza zmiany

w harmonogramie, o ktéorym mowa w ust. 2, z tym ze zmiany te nie mogg przekroczyc¢

warunkow okreslonych w art. 4 § 1 ust. 1.

N

§ 2 Finansowanie

Inwestycje Gwarantowane w facznej kwocie 31.700.000,00 ztotych (stownie: trzydziesci jeden
milionéw siedemset tysiecy ztotych) nie mogg pochodzi¢ ze srodkow wiasnych Szpital Kielecki
spotka z 0.0., bedacych na stanie Spétki w dacie zawarcia niniejszej Umowy. Realizacja
Gwarantowanych Inwestycji, bedzie nastgpowac z zysku Spolki, a takze ze srodkow pochodzacych
spoza Spolki, w szczegdlnosei ze srodkéw wiasnych Kupujacego i z wszelkich zaciggnigtych przez
Kupujacego kredytow, a ewentualne roszczenia z tytulu ich zwrotu nie bedg skierowane do Spofki,
jak rowniez zwrot ich nie bedzie zabezpieczony na udziatach Spotki lub jej majatku.




§ 3 Zbycie i nabycie aktywow trwalych

1. Kupujgcy zobowigzuje si¢, ze w przypadku, gdy Spotka w okresie inwestycyjnym zbedzie
jednorazowo lub w drodze powtarzajacych si¢ transakcji dokonanych okresie 6 (szesciu)
kolejnych miesigcy jakiekolwiek sktadniki aktywow trwatych zdefiniowanych zgodnie z art. 3
ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, o tacznej wartosci ksiggowe;j
netto przekraczajacej 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy ztotych), wowczas kwoty rowne
wplywom ze zbycia pomniejszone o zobowigzania podatkowe dotyczace danej transakcji,
zostang ponownie wydatkowane w okresie inwestycyjnym na nabycie skladnikéw aktywow
trwalych Spolki i nie zostang zaliczone do Gwarantowanych Inwestycji.

W przypadku nabycia s$rodkow trwalych lub wykonania prac budowlanych nie ujetych
w harmonogramie, a koniecznych do prawidtowego funkcjonowania Spoétki, kwota nabycia
srodkow trwatych lub prac budowlanych nie ujetych w harmonogramie zostanie zaliczona
na poczet Inwestycji Gwarantowanych, pod warunkiem uprzedniego dokonania zmian
w harmonogramie zgodnie z art. 4 § 1 ust. 5.

]

§ 4 Sprawozdania z realizacji zobowigzan inwestycyjnych

1. Kupujacy spowoduje zlecenie przez Spotke 1 na jej koszt niezaleznemu podmiotowi
uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych przygotowanie sprawozdania koncowego
z realizacji przez Kupujacego Inwestycji Gwarantowanych.

2. Poza sprawozdaniem koncowym, Kupujagcy spowoduje skladanie przez Zarzad Spotki
sprawozdan czg¢éciowych. Sprawozdania czesciowe, okreslajace rodzaj, wartos¢ i zrodla
finansowania, w zakresie postanowien § 2 i 3 powyzej, poszczegolnych inwestycji dokonanych
przez Kupujacego w oparciu o art. 4 § 1, 2, 3 w kazdym roku okresu, o ktorym mowa w art. 4 §
1, ust. 1, jak rowniez narastajacg wartos¢ inwestycji, winny by¢ przedtozone Sprzedajacemu,
nie pozniej niz w ciggu 30 dni po zakonczeniu kazdego roku obrotowego okresu, o ktorym
mowa w § lust. 1.

3. Sprawozdanie koncowe, o ktérym mowa w ust. 1, okresli rodzaj, wartos¢ i zrédia finansowania
poszczegdlnych inwestycji dokonanych przez Kupujacego w oparciu o art. 4 § 1, 2 1 3, jak
rowniez rodzaj, warto$¢ poszczegélnych inwestycji, zrodla finansowania 1 warto$é
skumulowang inwestycji dokonanych w okresie o ktérym mowa w § 1 ust. 1, zwanych dalej
wFaktycznymi Inwestycjami”.

4. Sprawozdanie koncowe winno by¢ przedlozone Sprzedajacemu nie p6zniej niz w ciagu 180 dni
od uplywu ostatniego roku okresu, o ktérym mowa w art. 4 § 1, ust. 1, z zastrzezeniem § 1
ust. 3

Artykul 5
Zobowigzania dotyczace pracownikow Spolki

§ 1 Zobowiazania dotyczace zatrudnienia
Kupujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania przez okres trzech lat od momentu zakupu udzialow
Spotki stanu zatrudnienia istniejacego w dacie podpisania Umowy.

§ 2 Zobowigzania socjalne
Kupujacy gwarantuje utrzymanie warunkow regulaminu pracy, $wiadczen socjalnych i warunkow
zawartych w porozumieniach ze zwigzkami zawodowymi przez okres wskazany w art. 5 § 1.

§ 3 Sprawozdania z realizacji zobowigzan dotyczacych pracownikéw Spolki

Kupujacy spowoduje, ze Spoétka bedzie dostarczala Sprzedajagcemu przez okres 3 lat (stownie:
trzech) lat, w odstepach rocznych, w terminie 30 dni po zakonczeniu kazdego roku obrotowego,
poczawszy od dnia 1.01.2012r., sprawozdania dotyczace wykonania zobowiazan, o ktérych mowa
w§li2.



Artykul 6
Inne zobowigzania

§ 1 Dzialalno$¢ Spolki

Kupujacy zobowiazuje si¢, ze w okresie co najmniej 20 (stownie: dwudziestu) lat od dnia zawarcia
Umowy Spotka nie zmieni swojej siedziby, tj. miasto Kielce oraz nie zaniecha dziatalnosci
leczniczej Spotki polegajacej na udzielaniu swiadczen szpitalnych na rzecz spotecznosci lokalnej.

§ 2 Likwidacja i rozwigzanie Spolki

Kupujgcy zobowigzuje si¢, ze w okresie co najmniej 20 (stownie: dwudziestu) lat, liczac od dnia
zawarcia Umowy, Spoétka nie zostanie zlikwidowana lub rozwigzana, a takze nie zostang podjete
jakiekolwiek dziatania ze strony Kupujacego uniemozliwiajace Spolce prowadzenie dzialalnosci,
o ktorej mowa w § 1 z wylgczeniem przypadkow, kiedy jest to wymagane przez przepisy prawa
polskiego.

§ 3 Ograniczenia w zbywaniu udzialow

W okresie co najmniej 3 lat (stownie: trzech) lat, liczac od dnia zawarcia Umowy, Kupujacy — pod
rygorem niewaznosci — nie zbedzie Udzialow Spoétki bez pisemnej zgody Sprzedajacego. Zbycie
udziatow przed okresem, o ktorym mowa w art. 4 § 1 ust. 2 jest dopuszczalne tylko pod warunkiem,
ze Nabywca udzialow przejmie niezrealizowane przez Kupujacego zobowigzania inwestycyjne
wynikajace z niniejszej umowy w szczegdlnosci w zakresie terminu ich realizacji, przedmiotu oraz
kwot.

§ 4 Wycena majatku

Kupujacy zleci niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu wycene uzytkowanych przez Spotke
nieruchomosci. Po akceptacji operatu szacunkowego przez Sprzedajacego Strony sporzadza
protokot z wyceny, ustalajacy wartos¢ poczatkowa nieruchomosci.

§ 5 Program Rozwoju Spoélki

1. Kupujacy zobowigzuje si¢ do realizacji Programu Rozwoju Spotki przedstawionego
w ofercie wigzacej zakupu udziatéw Spotki stanowiacy zalgcznik Nr 7 do Umowy.

2. Na pisemny, umotywowany wniosek Kupujacego, Sprzedajacy dopuszcza zmiany
w Programie, o ktorym mowa w ust. 1. Zmiany winny by¢ zaakceptowane przez
Sprzedajacego.

3. Wywiazanie si¢ z obowigzku dokonania Inwestycji Gwarantowanych w kwocie okreslonej
wart. 4 § 1 zwalnia Kupujacego z zobowiazania wynikajacego z art. 6 § 5 ust. 1.

Artykul 7
Odpowiedzialno$¢ Kupujacego za zobowigzania wynikajace z Umowy

§ 1 Kary umowne z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
inwestycyjnych, o ktorych mowa w art. 4 § 1 Umowy

1. Jezeli na podstawie sprawozdania koncowego, o ktorym mowa w art. 4 § 4 ust. 3 Umowy,
zostanie stwierdzone, ze skumulowana wartos¢ Faktycznych Inwestycji jest nizsza niz laczna
warto$¢ Gwarantowanych Inwestycji, Kupujacy bez osobnego wezwania, w terminie 30 dni od
dnia doreczenia sprawozdania koncowego, zaplaci Sprzedajagcemu kar¢ umowng w wysokosci
100 % kwoty stanowigcej roznice miedzy taczng kwota Gwarantowanych Inwestycji, a kwota
Faktycznych Inwestycji.

2. W przypadku gdyby okazalo sig, ze realizacja Gwarantowanych Inwestycji nast¢puje wbrew
zasadom okreslonym art. 4 § 2 i 3, to Kupujacy zaplaci Sprzedajagcemu kwot¢ stanowigeg
roznice miedzy kwota Gwarantowanych Inwestycji a kwotg Inwestycji sfinansowanych
z innych zrodet niz okreslone wart. 4 § 21 3.

[
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§ 2 Kary umowne z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, o ktérych
mowa w art. S Umowy

1. W razie nie wywiazania si¢ z zobowigzania, o ktorym mowa w art. 5 § 1 Umowy Kupujacy,
bez osobnego wezwania, zaplaci na rzecz Sprzedajagcego kar¢ umowna w wysokosci
dziesigciokrotnosci obowiazujacego minimalnego wynagrodzenia ustawowego od kazdego
przypadku naruszenia gwarancji. Kary umowne nie b¢dg naliczone, jezeli ustanie zatrudnienia
bedzie spowodowane: rozwigzaniem umowy o pracg w trybie art. 52 k.p., porzucenia pracy
przez pracownika, wypowiedzenia umowy o pracg przez pracownika, $miercig pracownika,
innych przypadkéw wygasnigcia umowy o pracg oraz rozwigzania umowy o prac¢ na mocy
porozumienia stron.

2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, o ktorych mowa w art.

5 § 2 Umowy Kupujacy zaptaci na rzecz Sprzedajacego kar¢ umowna w kwocie 100.000,00 zt

(stownie: sto tysigcy zlotych).

Zaplata kary umownej nastapi nie pozniej niz w ciggu 60 (stlownie: szes¢dziesigciu) dni po

uplywie danego roku obrotowego, liczonego poczawszy od 01.01.2012 r.

4. W przypadku uchybienia terminu platnosci kar, o ktorych mowa w ust 1-2, Sprzedajacemu
przystuguja odsetki ustawowe.

[S]

§ 3 Uchybienia dorg¢czenia sprawozdania

W przypadku niedostarczenia sprawozdan, o ktérym mowa w art. 4 § 4 ust. 3 oraz w art. 5 § 3
w wyznaczonym terminie, Kupujacy zaplaci na rzecz Sprzedajacego kar¢ umowng w wysokosci
200,00 zt (stownie: dwiescie zlotych) za kazdy dzien zwloki.

§ 4 Kary umowne z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, o ktorych
mowa w art. 6 Umowy

. W przypadku niewykonania zobowiazania, o ktéorym mowa w art. 6 § 1-2 i 5 Umowy

Kupujacy, bez osobnego wezwania, zaplaci Sprzedajacemu kar¢ umowng w wysokosci

5.000.000,00 zt (stownie: pig¢ miliondw ztotych) za kazde z niewykonanych zobowiazan.

W przypadku niewykonania zobowigzania, o ktorym mowa w art. 6 § 3 Umowy, Kupujacy, bez

osobnego wezwania, zaptaci Sprzedajagcemu kar¢ umowna w wysokosci 500.000,00 zi

(stownie: pigcset tysigey zlotych).

3. Kary umowne okreslone w § 4 ust. 1-2, wraz z naliczonymi ustawowymi odsetkami
w przypadku uchybienia terminu ptatnosci platne sa w terminach trzech miesiecy od dnia
naruszenia zobowigzan, zas za nie dotrzymanie zobowigzania okreslonego w art. 6 § 2 Umowy
w terminie jednego miesigca od dnia ogloszenia likwidacji.

[N

§ 5 Odszkodowanie na zasadach ogodlnych przewyzszajace kary umowne

Jezeli wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Sprzedajacy poniesie szkodg
przewyzszajacg wysokos¢ ktorejkolwiek z kwot, o ktorych mowa w niniejszym artykule bgdzie on
uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych uregulowanych w Kodeksie
Cywilnym.

§ 6 Dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan inwestycyjnych

Zabezpieczenie zaptaty kar umownych, o ktorych mowa w art. 7 wraz z odsetkami stanowi¢ begdzie
dobrowolne poddanie si¢ przez Kupujacego egzekucji w formie aktu notarialnego sporzadzonego
w dniu podpisania umowy zgodnie z art. 777§ 1 pkt 5 kpc, z calego majatku Kupujacego, do kwoty
najwyzszej stanowigcej 100% (stownie: sto procent) kwoty Inwestycji Gwarantowanych, o ktorej
mowa art. 4 § 1 ust 1. Sprzedajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w terminie do dnia 1 stycznia 2022r. Warunkiem wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci i przeprowadzenia przez Sprzedajacego egzekucji o calo$¢ lub czg$¢ roszczenia jest
niezaplacenie w terminie (30 dni od dorgczenia wezwania do zaplaty) ktérejkolwiek z kar
umownych, o ktérych mowa w art. 7. Wezwanie w formie pisemnej winno by¢ wystane listem
poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru na adres Kupujgcego, wskazany w art. 9 § 6 ust.
2 Umowy. W przypadku braku poswiadczenia odbioru, pigtnasty dzien po dniu wystania uznaje sig

za dzien skutecznego dorgczenia. it \ —
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§ 7 Dodatkowe zabezpieczenie zaplaty raty Ceny Zakupu Udzialow
W przypadku naruszenia postanowien art. 1 § 3 ust. 3 pkt 3 Kupujacy zaptaci Sprzedajacemu kare
umowng w wysokosei 6.000.000,00 ztotych (stownie: szes¢ milionow ztotych).

Artykul 8
Odpowiedzialnos¢ stron za naruszenie oSwiadczen lub gwarancji

§ 1 Odpowiedzialnosé stron

Odpowiedzialno$¢ stron za naruszenie oswiadczen lub gwarancji wymienionych w art. 2 i 3
Umowie, bedzie obejmowata naprawienie szkody w rozumieniu Kodeksu Cywilnego i na zasadach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 2 Ograniczenia
Odpowiedzialno$¢ Stron begdzie ograniczona w nastgpujacy sposob:

1) Odszkodowanie nalezne jednej Stronie w zwigzku z naruszeniem o$wiadczen lub gwarancji
przez drugg Strone¢ zostanie pomniejszone o:

a) wartos¢ korzysci, wlaczajac korzyscei podatkowe, uzyskanych przez druga Strong,

b) naliczone i wyptacone odszkodowania z tytulu umow ubezpieczenia.

2) Sprzedajacy nie bedzie podnosit odpowiedzialnosci, a Kupujacy nie bedzie dochodzit
jakichkolwiek roszczen wobec Sprzedajacego z tytulu gwarancji 1 os$wiadczen
Sprzedajacego, jezeli szkoda:

a) powstala w calosci lub w czgsci na skutek dziatania lub zaniechania Kupujacego
po dniu zawarcia Umowy,

b) wynika z jakiejkolwiek sprawy, ktora uprzednio zostala przedstawiona Kupujacemu
przez Sprzedajacego albo Spolke, a ktora jest albo powinna by¢ znana Kupujacemu
jako rezultat jego wlasnych badan, dokonanych z nalezyta starannoscia przed dniem
zawarcia Umowy.

Artykul 9
Postanowienia ogo6lne

§ 1 Wydatki

1. Sprzedajacy i Kupujacy pokrywaja we wiasnym zakresie wszelkie koszty i wydatki poniesione
przez nich lub na ich rzecz, zwiazane z Umowa.

2. Kupujaey jest zobowigzany do uiszczenia podatku od czynnosci cywilno-prawnych naleznego
z tytulu zawarcia Umowy.

§ 2 Rozstrzygnigcie sporow

1. Strony postanawiajg, ze w razie sporéw wynikltych z Umowy lub w zwigzku z nig, beda
wspotdziata¢ w celu ich ugodowego rozstrzygnigcia.

2. W przypadku nie osiggnigcia przez Strony ugody w ciagu 30 dni od otrzymania przez Strong
pisemnego wezwania do ugody, Strony postanawiaja, ze wszelkie spory wynikajgce z Umowy
lub w zwigzku z nig beda rozstrzygane ostatecznie przez Sad Powszechny wiasciwy dla
siedziby Sprzedajacego.

§ 3 Sila wyzsza
1. Strony mogg zawiesi¢ wykonanie swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy na czas,
w ktorym nie mogg ich wykonywac¢ w rezultacie zaistnienia Sity Wyzszej.
2. W rozumieniu Umowy ,Sita Wyzsza” oznacza nadzwyczajne 1 zewng¢trzne zdarzenie,
niemozliwe do zapobiezenia.
3. Do Sity Wyzszej nie zalicza sig:
a) zdarzenia zawinionego przez Strong, albo przez osobe trzecig, za ktorg strona

odpowiada,
i
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b) braku $rodkow finansowych.
4. Strona powolujagca si¢ na okolicznosci Sity Wyzszej jest zobowigzana w terminie 14
(czternastu) dni zawiadomi¢ drugg Stron¢ na pi$mie zardwno o zaistnieniu jak i o ustaniu
okolicznosci Sity Wyzszej, jak rowniez zobowigzana jest przedstawi¢ odpowiednie dowody.

§ 4 Zmniejszenie szkody
1. Kazda ze Stron Umowy podejmie wszelkie dziatania, aby zminimalizowa¢ mozliwosc
powstania szkod 1 zmniejszy¢ faktyczne szkody powstale w wyniku naruszenia przez druga
Strong Umowy.
2. W szczegolnosci:
a) jezeli Spotka lub Kupujacy ma prawo do roszczen z tytulu umowy ubezpieczenia
w zwigzku ze sprawg, ktdra moze by¢ podstawa ich roszczen odszkodowawczych,
Spétka lub Kupujacy wystapi z takim roszczeniem z tytulu umowy ubezpieczenia,
b) jezeli Spotka lub Kupujgcy ma prawo do uzyskania odszkodowania od osoby trzecie;,
w zwigzku ze sprawa, ktéra moze by¢ podstawa ich roszczenia odszkodowawczego,
Spotka lub Kupujgcy wystapi z takim roszczeniem do osoby trzeciej.

§ 5 Prawo wlasciwe

1. Umowa zostala sporzadzona zgodnie z polskim prawem i podlega interpretacji zgodnie z tym
prawem.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowa beda mialy zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz inne obowigzujace przepisy prawa polskiego.

§ 6 Zawiadomienia

1. Wszelkie powiadomienia, o$wiadczenia, komunikaty, zgody, wnioski lub zadania, zrzeczenia
si¢ lub inne informacje wymagane zgodnie z Umowg beda sporzadzane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Dla swej waznosci dokumenty te wymagaja przekazania w nast¢pujacy sposob: dorgczone
osobiscie, albo poczta kurierska, albo listem poleconym na podany ponizej albo inny adres,
ktory zostanie przekazany w powyzszym trybie:

Do Sprzedajacego:
Urzad Miasta Kielce
Rynek 1

25-303 Kielce

Do Kupujacego:
ARTMEDIK Sp. z o.0.
ul. Matogoska 25,
28-300 Jedrzejow

3. Zawiadomienia bedg uwazane za dorgczone w nastgpujacych terminach:
a) w dniu dorgczenia, jezeli sa dorgczone osobiscie,
b) w dniu po$wiadczenia odbioru od postanca poczty kurierskiej,
¢) w dniu poswiadczenia odbioru przesyltki poleconej,
z zastrzezeniem, ze w przypadku braku poswiadczenia odbioru, pigtnasty dzien po wysltaniu
uznaje sie za dzien skutecznego dorgczenia.
4., Kazda ze stron poinformuje druga Strong¢ o zmianie adresu wiasciwego do kierowania
zawiadomien i korespondencji zwigzanej z Umowa. W przypadku zaniedbania tego obowiazku
zawiadomienia i korespondencj¢ wystane na dotychczasowy adres uwaza si¢ za dorgczone.

§ 7 Wazno§¢, zakres i zmiany Umowy

1. Jezeli jakiekolwiek postanowienie lub postanowienia Umowy zostalyby uznane przez obie
Strony, sad lub inng wilasciwa wladz¢ za niewazne lub nie nadajace si¢ do wykonania w catosci
lub czesci, inne postanowienia Umowy i pozostale czgsci kwestionowanych postanowien

Umowy pozostang w mocy.
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2. W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub nie nadajgce sic do wykonania
Strony bedg negocjowa¢ w dobrej wierze w granicach obiektywnej wykonalnosci zastepcze
postanowienia wazne i nadajace si¢ do wykonania, odzwierciedlajgce pierwotng wole Stron.

3. Postanowienia umowy oraz zalgcznikéw do niej dotaczonych moga by¢ zmieniane przez Strony
wylacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa wraz z zalgcznikami do niej dotaczonymi, ktore stanowig integralng czesé, w zakresie
spraw nig objetych jest jedynym porozumieniem pomigdzy Stronami i zastgpuje wszelkie
wezesniejsze oswiadczenia, porozumienia i umowy.

§ 8 Egzemplarze Umowy
Umowa sporzadzona jest w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron
oraz jeden dla Spoiki.

Wykaz zalacznikow

1.
2.

Odpis z Rejestru Przedsiebiorcow KRS Kupujacego.

Akt zalozycielski Spotki Szpital Kielecki Sp. z 0.0., wraz ze wszystkimi zmianami
dokonanymi do dnia zawarcia niniejszej umowy.

Poswiadczony odpis z Rejestru Przedsigbiorcow KRS Spotki Szpital Kielecki Sp. z 0.0.,
Oswiadczenie Zarzadu Spotki Szpital Kielecki Sp. z o.0.

Zakres rzeczowy oraz harmonogram inwestycji.

Os$wiadczenie Zarzadu Spoltki Szpital Kielecki Sp. z 0.0. 0 nie zaleganiu z zobowigzaniami
z tytutu naleznosci publiczno-prawnych wobec ZUS i US.

Program Rozwoju Spotki.




KANCELARIA NOTARIALNA
NMOTARIUSZ

Maria SawickQ-Bferrzackc;

25-304 KIELCE, ul. Sw. Leonards 23

Repertorium Anr /]9 %3 2011

Maria Sawicka-Biernacka notariusz prowadzacy Kancelarie Notarialna w Kielcach przy
ulicy Sw. Leonarda nr 23 pos$wiadcza, ze powyzsze podpisy potozone zostaty w obecnosci
notariusza w Kancelarii Notarialnej, pod UMOWA SPRZEDAZY UDZIALOW Spétki

"SZPITAL KIELECKI S péika z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Kielcach z dnia
09 listopada 2011 roku wraz z zalacznikami 1-7 - wiasnorgcznie przez:

.-;f’}:-f’\_\ 1. Wojciecha Jerzego LUBAWSKIEGO, uzywajacego imienia Wojciech, zamieszkatego w
57\ Kielcach przy ulicy — Prezydenta Miasta Kielce, wybranego na to
stanowisko w dniu 21 listopada 2010 roku, co wynika z okazanego przy czynnosci
4/ zaswiadczenia wydanego przez Miejska Komisje Wyborcza w Kielcach w dniu 02
ProaN grudnia 2010 roku, dzialajacego w imieniu i na rzecz Gminy Kielce. jedynego
N Wspdlnika Spétki SZPITAL KIELECKI Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Kielcach, na podstawie uchwat Rady Miasta Kielce: Nr X1/238/2011 z dnia 9
czerwea 2011 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udziatéw Szpital Kielecki Spétka z
0.0. w Kielcach oraz okreslenia zasad zbycia tych udzialéw i Nr XI1/263/201 1 z dnia 27
czerwea 2011 r. zmieniajaca uchwale w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udziatow
Szpital Kielecki Spétka z 0.0. w Kielcach oraz okre$lenia zasad zbycia tych udziatéw,
podaje Gminy REGON 291009343 NIP 6572617325, ---mmcemmmum- -

2. Rafata Mariusza CHAINSKIEG_(Z_ uzywajacego imienia Rafatl, zamieszkatego w Kielcach

przy i : ' 4 kod pocztowy 25 — 531 - Prezesa Zarzadu,----------—--

3l -

dzialajacego w imieniu i na rzecz spétki pod firmg ARTMEDIK spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jedrzejowie przy ulicy Matogoskiej nr 25, kod pocztowy
28-300, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego za nr KRS 0000302531, odpis aktualny z Rejestru Przedsigbiorcéw z
dnia 07 czerweca 2011 roku okazany, wawniony w tym Rejestrze jako Prezes Zarzadu
jednoosobowego, uprawniony do reprezentacji Spétki samodzielnie, na podstawie Uchwaty
Nr 1/10/2011 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spoiki z ograniczong odpowie-
dzialnoscia ARTMEDIK w Jedrzejowie z dnia 20 pazdziernika 2011 r. w sprawie
wyrazenia zgody na nabycie udzialéw w Spétce Szpital Kielecki Sp. z 0.0. w Kielcach,
podaje Spétki REGON 260221290 NIP 6562276903, -------

ktdrych tozsamo$¢ notariusz ustalit na podstawie okazanych dowodéw osobistych ad.1¢
¥ ad.2 ¢ ® i zapewniajacy, ze dowody osobiste nie zostaly uniewaznione. ---—

Nalezna taksa notarialna z § 13 pkt 1 lit. a /Dz. U. Nr 148, poz. 1564 z zm./- 2 x
300,00 zi, VAT z mocy art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11.03.2004 r. (Dz. U Nr 54, poz. 535 z
O zm.) w stawce 23% - 2 x 69,00 z}.---—--- B . -
=2\\ Razem: 738,00 zt (siedemset trzydziesci osiem ztotych).—=-—memmeemomoomo

Kielce, dnia dziewiatego listopada dwa tysiace jedenastego roku (09.11.2011r.)




