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WYKAZ UWAG

Kielce, dn. 05.05.2014 r.

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»PIEKOSZOWSKA 111"

Rozstrzygniecie
:g‘ Ustalenia Prezydenta
g % projektu Miasta Kielce
Nazwisko i imie, Tresc o 3 planu w sprawie Uwagi
Data nazwa jednostki uwagi § ;‘ dla rozpatrzenia
wpfyw.u organizacyjnej -g E nierucho- uwagi
Lp. uwagi iadres 2 S mosci, © .
zgtaszajacego g ktérej 5 O
uwagi g dotyczy SE| Bw g
e X c 3 () E o
o uwaga § ™ § 3 5
g ¢
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.22.04.2014 X 1.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — zakaz Dz.nr | Ustalenia - Uwaga Ad.1
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni ewid. tekstowe: nieuwzgle-| — Panowanie w zachodniej czesci miasta (wzdtuz
sprzedazy powyzej 2000 m?. Nie ma zadnego 869/6 | §35d, dniona ul. Szajnowicza) pasma ustugowego, w tym obszaru
uzasadnienia wprowadzenie na tym obszarze — 869/2 | §35e. rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
w sgsiedztwie Pasazu Swietokrzyskiego (E.Leclerc) - sprzedazy powyzej 2000 m” jest w petni uzasadnione
kolejnego obiektu handlowego wielko Tereny: potrzebami jednostki mieszkaniowej o duzym
powierzchniowego. Obecne i przyszte wskazniki dla uci, potencjale rozwoju. Wyznaczajac strefe zabudowy
Miasta Kielce pod wzgledem liczby ludnosci sg bardzo u/MW1, ustugowej w obrebie ul. Szajnowicza, brano pod
niekorzystne, maleje ilo$¢ mieszkaricow (miejskich), a Uu/MW2. uwage zaréwno istniejace, jak i docelowe
w sgsiedztwie Slichowic jest jedynie, raczej biedniejsza - zainwestowanie terendw catej jednostki
Gmina Piekoszéw. W ostatnim czasie zostata dodatkowo mieszkaniowej ,Kielce — Zachod”. Wykracza to
otwarta druga juz Biedronka na Slichowicach. Wskazniki znacznie zasiegiem poza teren objety granicami
ilosci powierzchni handlowej do liczby ludnosci lub tez opracowania zmiany Nr 1 planu miejscowego
do potencjalnego obszaru oddziatywania aglomeracji Piekoszowska Ill i teren istniejacego osiedla
miejskiej oraz aktualna i prognozowana sytuacja na Slichowice. Patrzenie na ten problem tylko przez
rynku powierzchni handlowych wskazujg jednoznacznie, pryzmat istniejacego osiedla Slichowice oraz mato
ze kolejne galerie handlowe nie maja zadnego intensywnej zabudowy w rej. ul. Piekoszowskiej jest
uzasadnienia rynkowego i spotecznego, stad tez niewtasciwe. Rezerwa terendw do zainwestowania
wprowadzenie kolejnego obiektu handlowego o pod intensywng zabudowe mieszkaniowg
znacznej powierzchni handlowej na Slichowicach czy w wielorodzinng w ramach zaplanowanego rozwoju tej




ogéle w Kielcach nie majg sensu na najblizsze dekady.
Poza tym ofertowana przez Miasto dziatka o nr 869/6
nie byta w kregu zainteresowan zadnych sieci
handlowych i sztuczne teraz tworzenie ram prawnych
do tego procederu nie ma sensu, gdyz zablokuje to tylko
na lata rozwoj tej nieruchomosci. Wtadze Miasta winne
przewidziec¢ i przeanalizowac potrzeby spotecznosci
lokalnej i dostosowac jg w sposdéb adekwatny, a nie pod
potrzeby jednostki - osoby, ktéra nabyta prawo
wieczystego uzytkowania. Wedtug mojej opinii nie ma
zadnej szansy na znalezienie operatora handlowego w 4
lata od daty transakcji, gdyz wiekszos$¢ inwestoréw
opiera sie na prawie wtasnosci. Taka dziatka oddana
w uzytkowanie winna mie¢ bardziej rynkowe i realne
przeznaczenie, a nie, aby one byto teraz ,sztucznie”
dostosowywane dla potrzeb jednostki, ktéra moze nie
spetni¢ warunkdéw transakcji kupna-sprzedazy. Skoro jest
teraz mozliwos$¢ skorygowania planéw przestrzennych
dla Kielc to winno by¢ to wtasnie teraz sprostowane, a
obiekt handlowy na tym obszarze jest nie uzasadniony.
2.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — zakaz
lokalizacji stacji paliw. Zgodnie z aktualnym prawem
miejscowym M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA IIl (UCHWALA NR
XXXVI /709 / 2005 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20
stycznia 2005 r.) nie ma projektowanego tego typu
obiektdw na tym obszarze. Jesli Slichowice majg sie
rozwija¢ w kierunku pétnocnym i pétnocno-zachodnim
to stworzenie obiektu o znacznej ucigzliwosci spotecznej
nie ma zadnego uzasadnienia. Nie moze zmiana prawa
stuzy¢ interesom jednostki, czyli osoby, ktéra nabyta
nieruchomos¢ jako wieczyste uzytkowanie. A nawet
prawo miejscowe winne stuzyé spotecznosci lokalnej, a
Wtadze Miasta winne przewidzie¢ i przeanalizowac
potrzeby spotecznosci lokalnej i dostosowac jg w sposéb
adekwatny, a nie kierowac sie dobrem i interesem
jednostki. W komunikacji drogowej Centrum ze
Slichowicami jest stacja paliw Shell i jest ona
wystarczajaca na lata do obstugi Slichowic i Piekoszowa.
Nie ma zadnego uzasadnienia, fakt ,sztucznego”
wprowadzenia przez Wtadze Miasta obiektu, ktéry ma
jedynie na zadanie spetni¢ warunki transakcji sprzedazy
prawa wieczystego uzytkowania dziatki o nr 869/6.
3.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 - udziat terenu
biologicznie czynnego: minimum 25 % powierzchni
terenu inwestycji. Zwyczajowo przyjmuje sie bardzo

jednostki mieszkaniowej okreslona zostata w SUiKZP
M. Kielce na okoto 100 ha (szacunkowy przyrost
mieszkancow - ok. 25 tysiecy o0sdb). Docelowo,
uwzgledniajac istniejgce i planowane osiedla
mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej oraz
istniejacy i planowang zabudowe jednorodzinng,
jednostke mieszkaniowa ,Kielce — Zachdd” szacuje sie
na ponad 50 tys. mieszkarnicow. Zapewnienie
prawidtowe] obstugi tak duzej jednostki
mieszkaniowej wymagac bedzie znacznego
powiekszenia istniejacej powierzchni handlowej,
poszerzenia oferty branzowej oraz zagwarantowania
dogodnej dostepnosci ustug, co umozliwi planowany
obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

— Nie bez znaczenia jest fakt iz wobec braku tego typu
obiektéw w gminach otaczajgcych miasto, sg one
przedmiotem duzego zainteresowania mieszkancow
tych gmin. Lokalizacja ich w tej czesci miasta ma
dodatkowe uzasadnienie zaspokojeniem tych potrzeb
przy rownoczesnym odcigzeniu uktadu
komunikacyjnego miasta od ruchu samochodowego
z tego kierunku do takich obiektéw potozonych w
innych czesciach miasta.

— Lokalizacja planowanych obiektéw po potudniowe;j
stronie ul. Szajnowicza pozwala oming¢ bariere jaka
dla obecnych i przysztych mieszkancéw terenow
potozonych na potudnie od ul. Szajnowicza stanowi i
stanowi¢ bedzie ta ulica po jej rozbudowie do ulicy
dwujezdniowej w klasie drogi gtéwne;j.

— Lepsze warunki dokonywania zakupdw z réznorodng
ofertg towardw sg oczekiwane przez klientéw, dlatego
tez planowane obiekty handlowe moga mieé
odmienng strukture branzowa, a oferowany w nich
asortyment moze byc¢ inny od tego, ktoéry aktualnie
jest dostepny w istniejgcych w sgsiedztwie obiektach
(Pasaz Swietokrzyski, Biedronka).

Ustalone przeznaczenie terenu UC1 odpowiada zatem

potrzebom istniejgcego oraz przysztego zainwestowania

zaréwno terenu objetego opracowaniem jak i terendw

przylegtych z istniejgcg i planowang funkcjg

mieszkaniowg-oraz oddalonych, ale dobrze

skomunikowanych terendw podmiejskich.-Tworzenie

lokalnych centréw ustugowo — handlowych w




razgco niski ten wskaznik, a w wiekszosci pod wptywem
inwestora. Wskaznik ten jest w wiekszosci o tak niskich
wartosciach, ze nie ma zadnego to uzasadnienia, a
brakuje po prostu analizy terenu, gdyz okreslone i
proponowane wartosci s wskazywane bez rzetelnej
analizy i oceny danego terenu. Nie mozna w kontekscie
terendw Slichowic przyjmowaé, ze lokalnej spotecznosci
nie sg potrzebne tereny zielone, gdyz jest juz to
wiadome, jaki kierunek dla rozwoju tej czesci Kielc
proponujg Wtadze Miasta. Tym bardziej jest wskazane
tworzenie jak najwiekszych terenéw otwartych

w zamknietych osiedlach mieszkaniowych.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — zakaz podziatu
dziatki i budowy ogrodzen.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — nakaz objecia
jedng inwestycjg catego terenu. Zgodnie z aktualnym
prawem miejscowym M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA 11|
(UCHWALA NR XXXVI / 709 / 2005 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.).

6.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — linia
zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem
aktualnego prawa miejscowego M.P.Z.P.
PIEKOSZOWSKA Il (UCHWALA NR XXXVI / 709 / 2005
Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.).

7.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 - wskaznik
powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30 % powierzchni
terenu inwestycji.

8.Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 - miejsca
parkingowe dla samochoddéw: minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, lokalizowane w ramach
zagospodarowania terenu inwestycji.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem UC1- geometria
dachu: dach ptaski.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW1 i U/MW?2
- przeznaczenie niezgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce. Aktualne prawo miejscowe M.P.Z.P.
PIEKOSZOWSKA 11l (UCHWALA NR XXXVI / 709 / 2005
Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.)
okresla przeznaczenie terenu pod ustugi i handel,
natomiast aktualne Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce okresla
symbolem p-WOH 4, ul. Szajnowicza z przeznaczeniem
jako obszary rozmieszczenia projektowanych wielko-

poszczegdlnych strukturach miejskich jest niezbedne i w
petni uzasadnione.

Ad.2 Istnieje potrzeba lokalizacji stacji paliw w tym
rejonie z uwagi na istniejgcg i planowang zabudowe w
catej jednostce mieszkaniowej ,Kielce —Zachod”.
Lokalizacja stacji paliw poprawi dostepnos¢ tej ustugi
mieszkaricom tej jednostki i stanowi¢ bedzie
udogodnienie m.in. dla klientéw planowanych obiektow
handlowych.

Ad.3

— Udziat terenu biologicznie czynnego dla terenu UC1 w
kontekscie zapotrzebowania terenu Slichowic jak i catej
jednostki ,Kielce - Zachod” nie ma znaczenia badz jest
ono marginalne. W bilansie zapotrzebowania terenéw
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej
Slichowic znaczaca role odgrywa rezerwat Czarnockiego
wraz z otoczeniem i gtéwnym ciggiem pieszym,
zagospodarowanymi zielenig urzadzona (tereny otwarte
- planowany Park Slichowice). , Wewnatrzosiedlowa”
zielen urzadzona wraz z placami zabaw dopetniaja ten
bilans.

— Udziat terenu biologicznie czynnego dla terenu UC1
okreslony zostat w dostosowaniu do funkcji handlowo —
ustugowych tego terenu, niewymagajacych tak
wysokiego wskaznika jak tereny mieszkaniowe
charakteryzujgce sie statym pobytem ludzi z czym wigze
sie zwiekszone zapotrzebowanie na tereny biologicznie
czynne poprawiajgce warunki klimatyczne i funkcjonalne
zamieszkania.

— W granicach planu Piekoszowska Il tereny otwarte o
bardzo wysokim wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej zostaty wyznaczone w potudniowej czesci
projektu zmiany Nr 1 jako tereny publicznej zieleni
urzadzonej (ZP). Bedg one w stanie zaspokoic
wystepujace w tym zakresie potrzeby nie tylko
mieszkancow objetych niniejszg zmiang planu.

Ad.4i5 Z uwagi na dopuszczony ustaleniami zmiany Nr 1
planu szeroki wachlarz funkcji planowanych obiektow
oraz mozliwos¢ realizacji kilku obiektéw handlowych,
wprowadzenie zakazu podziatu dziatki czy nakazu objecia
terenu jedng inwestycjg jest nieracjonalne i bezzasadne.
Takie ustalenia spowodowatyby znaczne, nieuzasadnione




powierzchniowych obiektéw handlowych.

ograniczenia dla potencjalnych inwestoréw zaréwno na
etapie realizacji inwestycji jak i po jej zakonczeniu.
(Brak tez podstaw prawnych - zaréwno w ustawie o
planowaniu przestrzennym jak i przepisach odrebnych -
do ustanowienia zakazu podziatu dziatki.)

Zakaz budowy ogrodzen na terenie UC1 nalezy uznad za
zbyt rygorystyczny i nieuzasadniony.

Ad.6 Skorygowana linia zabudowy daje mozliwos¢
sytuowania zabudowy w wiekszym obszarze niz w
obowigzujgcym mpzp. Korekta linii zabudowy jest zgodna
z przedmiotem opracowania niniejszej zmiany planu
okreslonym w uchwale intencyjnej oraz z gtéwnymi
celami zmiany planu przywotanymi w uzasadnieniu do tej
uchwaty.

Ad.7 i 8 Zaproponowane wskazniki miejsc parkingowych
i powierzchni zabudowy ograniczytyby w sposéb
nieuzasadniony mozliwosci inwestycyjne.

Ad.9 Zuwagi na charakter funkcji terenu UC1 projekt
zmiany Nr 1 planu daje w kwestii geometrii dachu
pewng dowolnos¢, podyktowang specyfikg budynku
ustugowego.

Ad. 10 Przyjete w projekcie zmiany Nr 1 planu

przeznaczenie terenéw U/MW1 oraz U/MW?2 pod

zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng jest

zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Kielce, ktdre na wyznaczonych

obszarach rozmieszczenia wielko powierzchniowych

obiektow handlowych dopuszcza przeznaczenie terenu

inne niz lokalizacja wielko powierzchniowego obiektu

handlowego. Dotyczy to w szczegdlnosci funkcji takich

jak:

— magazynowe,

— ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe,

— handel i rzemiosto,

— w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa,

— tereny zabudowy o przewadze funkcji ustug i
rzemiosta.

Studium nie wyznacza liniami rozgraniczajgcymi

terendw o przeznaczeniu wielko powierzchniowych

obiektéw handlowych. Studium okresla obszary




rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektéw
handlowych co nie oznacza, ze w planie miejscowym w
catosci majag by¢ wykorzystane pod tego typu obiekty, w
juz szczegdlnosci w przypadku, jezeli ustalenia studium
dopuszczajg inne funkcje.
2./15.04.2014 X 1.Wyznaczony w planie pas drogowy potozony jest zbyt Dz.nr | Ustalenia Uwaga |Ad.1 W projekcie zmiany Nr 1 planu na dziatce nr ewid.
blisko zabudowan, powinien zostac przesuniety w ewid. tekstowe: nieuwzgle-| 35 przesunieto korytarz drogowy w kierunku
kierunku potudniowym, gdzie znajduja sie tgki i nieuzytki. | 35 §26, §58a. dniona | potudniowym od 3 do 5 m.
2.Dziatka o nr ewid. 35 nie bedzie mogta by¢ uzytkowana
zgodnie z przeznaczeniem, gdyz pozostanie maty obszar Tereny: Ad. 2 Na przedmiotowym obszarze obowigzuje
do korzystania. Wiaze sie to m.in. z brakiem mozliwosci MNS5, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
postawienia nowego budynku gospodarczego, gdyz MNS, PIEKOSZOWSKA 111, ktéry zostat uchwalony przez Rade
obecny budynek znajduje sie w pasie drogowym. W 2008 KDD5. Miejska w Kielcach 20 stycznia 2005 r. (UCHWALA NR
r. zgtoszono wybudowanie budynku gospodarczego do XXXVI /709 / 2005) i obowigzywat juz w chwili zgtoszenia
Urzedu Miasta i nikt nie zakwestionowat umiejscowienia budowy budynku gospodarczego.
tego budynku na dziatce, chociaz juz wéwczas byt plan W projekcie zmiany Nr 1 planu przesunieto korytarz
zagospodarowania. Wynika z tego, ze poszczegdlne drogowy w kierunku potudniowym od 3 do 5 m,
wydziaty w Urzedzie Miasta nie wspotpracujg ze sobg i powiekszajac o ok. 73 m’ czes¢ dziatki zabudowang
wprowadzajg swoich klientéw w btad, nie informujac o budynkiem mieszkalnym, pozostajaca po poétnocne;j
tak istotnych sprawach. stronie korytarza drogowego . Tak wydzielona dziatka o
3.Projektowana droga nie jest prowadzona w linii prostej ii powierzchni ok. 685 mzdaje mozliwosci wykorzystania
nie wiem jakie byty tego powody. Gdyby droga jej zgodnie z przeznaczeniem.
przebiegata w linii prostej, pas drogowy znajdowatby sie
w dalszej odlegtosci od zabudowan na dziatce nr 35 i Ad. 3 Geometria drogi wynika z analizy istniejgcych
pozwolitoby to unikngé problemdéw zwigzanych z podziatéw geodezyjnych na dziatkach lezacych na jej
budynkiem gospodarczym, parkowaniem samochodu, czy przebiegu, istniejacej i planowanej zabudowy oraz
nawet z buda dla psa, gdyz dziatka miataby nieco wiekszy przebiegu pasa drogowego wyznaczonego w
obszar. obowigzujgcym planie.
4.7 przedstawionego planu zagospodarowania
wywnioskowaé mozna, iz projektanci nie byli w terenie i Ad. 4 Zespo6t projektowy na etapie sporzadzania projektu
nie wiedzg, w jaki sposéb dziatki sa zagospodarowane. zmiany Nr 1 planu wielokrotnie inwentaryzowat tereny
Gdyby odwiedzili obszar objety planem, wiedzieliby, iz nie objete opracowaniem.
w kazdym przypadku mozliwe jest takie usytuowanie
drogi, wtasnie z powodu zabudowy mieszkalnej i by¢
moze to spowodowatoby przesuniecie tej drogi o kilka
metréw w kierunku potudniowym, gdzie znajdujg sie
tereny niewykorzystane w zaden sposob.
Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie.

»X” —dane osd6b zgtaszajgcych uwagi nie podlegaja podaniu do publicznej wiadomosci ze wzgledu na brak zgody, ww. dane osobowe do celéw publikacji zostaty wiec przetworzone w zwigzku z ustawg o ochronie

danych osobowych.

( Prezydent Miasta Kielce)




